Einfamilienhaus in der Pfalzau - Sanierungsbedarf!

Objektnummer: 2844

Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

14.364,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

4

Michael Brugger

RE/MAX Exclusive Brugger KG

Neunkirchner StralRe 9/1

Pfalzauerstralle 88
Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

3021 Pressbaum
1973
Sanierungsbeduerftig
Neubau

192,22 m2

6,50

2

3

1

1

35,50 m2

399.000,00 €

122,27 €

12,23 €
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Anr. Eigent. Anr.
GRINDEL Karl MANHART Walter u.Mathiide ACZ Jopann
Pralzauerstr.90 Plalzauerstr. 88 Plalzaderstr, 86
3021 Pressbaum 30 21 Pressboum 302! Pressboum

GP 246/ 73

246/72

246/ 74

EZ.1695
KG.Pressbaum
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Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
Kurzfristige Entscheidungen méglich
Koslenloser Pre-Check - unwverbindlich

Osterreichweit

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immobilie € 399 000,00 Nebenkosten geschatz € 39 900,00
Kreditbetrag € 319 200,00 Eigenmittel € 119 700,00
Laufzeit in Jahren 35,00 Zinssatz 3 60%

20 Jahra Fix ab
beispielhafte Rate €1397,98
Gesamtbelastung *) € 587 153,55

Dia Berechnungen basieran auf den derzeit golligen Sinssatzen, unterschiedliche Laufzeiten rach individuslien Bedirfrissen méghch, je nach
Baniidiskriterien kinnen sich noch Ancerungen ergeben, Diese Berechnung ist keine Zusage, um eine verbindliche Zusege for Sie zu
erlangen, muss sine Bonitisprifung erolgen, bow. Umerlagen beraiigestedt weeden. Ein ESIS folgl im Zuge der Angebatslegung eines Kreditinstitubes.

*Je Kansolihnngapebiite, dia Fnarzienngsnabengabdhren, die Eintragurg fer Hypohik im Grundbuch sind bareis in car
angegebenen Rale enthalien. Alle Angaben vorbehaltiich Dinack- und Satziehler.

Stand: 3.5.2023

Christian Wagner Mag. (FH) Barbara Lon Mario Hiller, MSc
+43 BG4 BBOA 3173 +43 B8O 23512082 +43 660 525 79 21
christian. wagner@@realfinanz.at barbara. lon@realfinanz.at maria hoeller@realfinanz, at

Biwo fir persénliche Beratungstermine: Anny Wodl - Gasse 3, 2700 Wiener Neustadt



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein 1973 errichtetes und 1981 im Dachgeschoss ausgebautes Ein- bzw.
Mehrfamilienhaus auf ca. 600 m2 Grund (Hanglage) in Pressbaum (Pfalzau)!

Das Objekt verfugt Gber 2 getrennte Eingange zu zwei Wohneinheiten, jeweils mit Bad/WC
und Kiuche und wird derzeit als Arbeiterquartier betrieben.

Wie auf den Bildern ersichtlich besteht Sanierungsbedarf.
Beheizt wird das Objekt mittels einer Olheizung (2000 Liter-Tank)

Die Wohnflache des Hauses von ca. 192,22 m? (plus Garage/Keller mit insgesamt ca.
54,72 m?) teilt sich wie folgt auf:

EG bzw. KG: ca. 29,94 m?
- Eingangsbereich

- Kiiche

-WC

- Gang

- im EG befinden sich weiters die Garage mit 19,22 m2 sowie KellerrGumlichkeiten mit ca.
35,5 m?

1. OG: ca. 70,26 m?
- Bad mit Dusche
-WC

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer



- Balkon

DG: ca. 92,02 m?

- Bad mit Dusche/Wanne
-WC

- 3 Zimmer

- Kiiche

Der Preis: € 399.000,--

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Fur weitere Auskunfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden. Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fiir Sie tatig,
wenn Sie gesetzeskonform (FAGG) uns ausdrticklich (am einfachsten per E-Mail) dazu
auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.400m
Apotheke <2.450m
Klinik <7.925m

Kinder & Schulen
Schule <1.475m
Kindergarten <1.650m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.750m

Sonstige

Bank <1.450m
Geldautomat <1.450m
Post <1.550m

Polizei <1.550m

Verkehr

Bus <375m
Autobahnanschluss <1.300m
Bahnhof <1.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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