Modernes Zweifamilienhaus mit Gartenwohnungen —
Erstbezug!

Objektnummer: 1143

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

LastbergstralRe
Haus - Zweifamilienhaus
Osterreich

3031 Pressbaum
2022

Erstbezug

Neubau

239,70 m2

6

27,90 kWh / m2* a
799.000,00 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Eine Besonderheit dieser Liegenschatt ist die architektonische Gestaltung:

Obwohl es sich um ein modernes Zweifamilienhaus mit zwei idyllischen Gartenwohnungen
handelt, vermittelt die &uf3ere Erscheinung den Eindruck eines eleganten Einfamilienhauses,

das sich harmonisch in das Landschaftsbild des Lastbergs einfugt.

Dank der nur zwei Wohneinheiten geniel3en Sie hier eine familiare
Nachbarschaftsatmosphére und zugleich eine ruhige, naturnahe Lebensqualitat.

Uber den gemeinsamen Eingangsbereich gelangen Sie direkt zu lhrer neuen
Eigentumswohnung.

Der grof3ziigige Vorraum bietet reichlich Platz und Stauraum. Von hier aus sind Garderobe,
separates WC sowie das hochwertig ausgestattete Badezimmer mit Dusche und
Badewanne zuganglich.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit offener Kiiche 1adt zum Kochen, Essen und
Entspannen ein.

Grol3e Fensterflachen schaffen eine angenehme Wohnatmosphare und fuhren direkt auf
Terrasse oder Balkon.

Zwei gleich groRe Schlafzimmer (je ca. 16 m?) bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten —
ideal als Kinderzimmer, Blro oder Gastezimmer.

Alle Fenster sind mit Insektenschutz, elektrischen Rollladen und Sicherheitskontakten
ausgestattet.

Das Smart-Home-System auf KNX-Basis mit Wetterstation, Video-Tursprechanlage und
Alarmanlage bietet hochsten Wohnkomfort und Sicherheit.

Die Energieeffizienz Uberzeugt durch Luft-Warmepumpen, Vollwarmeschutz und eine
TUV-Austria-geprifte Gebaudehiille im Passivhausstandard.

Aktuell sind noch Fertigstellungsarbeiten erforderlich, die sich pro Wohneinheit auf rund €
50.000 (geschatzt) belaufen.

Diese betreffen insbesondere:



die Gestaltung der Garten,

die Errichtung der Carports,

das Verfliesen der Bader,

den Einbau der Bdden,

sowie die Kiichenausstattung.

Diese Arbeiten kdnnen individuell nach Geschmack und Budget des Kaufers umgesetzt
werden — ideal, um das neue Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Einzelverkauf auf Anfrage.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <9.250m

Kinder & Schulen
Kindergarten <3.000m
Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.750m
Post <2.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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