NEUBAUHAUS MIT GARTEN | RUHIGER EINSTIEG IN DEN
LEINER PARK

Objektnummer: 21518

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

o 5,
E. J
Paul Hanifl
Immobilienwelt Leiner
Himberger Stral3e 1

2320 Schwechat

H +43 664 125 11 11

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2435 Wienerherberg
2026

Erstbezug

Neubau

132,77 m2

247,69 m2

P NN D

2
88,78 m?

40,30 kWh / m2 * a
0,74

607.000,00 €















eLEINERPARK

Beratung & Vet Tollan: +43 864 125 1111

EG

HAUS1 ©

MIT GARTEN UND TERRASSE
4 ZIMMER 2 STELLPLATZE

13270m®  Wohnfiache
770 m? AuBenfliche
6550 m*  Garten

Wohnfiiche Gesamt 13269 m?
Terrasse EG 23.26m?
Terrasse 0G 14,44m?
Garten 8552m?
Gudarkitts’ 4510’
1 Vorraum/Garderobe 8z2rm?
2 Wohnen/Kochen/Essen  42.75m *
3 Technikeaum 418m?
4. Hauswirtschafsraum 406m?
5 Bad 367m’
6 Abstellraum 604m?
7 Garteohiite ERTES
8 AuBeneinheit WP

POSITION
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Beratung § Vet Tollan: +43 864 125 1111

0G HAUS1 @

MIT GARTEN UND TERRASSE
4 ZIMMER 2 STELLPLATZE

13270m?  Wohnfliche
37,70 m*  AuBenfliche
65,50 m* Garten

Wohnfiiche Gesamt 13289 m*
Terrasse EG 2326m*
Terrasse OG 44m?
Garten 6552m*
sl

1 Gang 431m?

2 Zimmer 1 17.08m?*
3 Zimmer 2 233m*

‘ | Temasse I 4 Zimmer 3 13,80 m*
| I 3 5 Bad 640m *
T

@
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Objektbeschreibung

NEUBAUHAUS MIT GARTEN | RUHIGER EINSTIEG IN DEN LEINER PARK

Dieses Haus eignet sich ideal fur alle, die ein modernes Zuhause mit Garten suchen und Wert
auf eine klare Raumaufteilung, Gberschaubare Freiflachen und niedrigen Pflegeaufwand legen.

Der offene Wohnbereich, drei Zimmer im Obergeschoss und zwei Béader schaffen ein
angenehmes Zuhause fur Familien, Paare oder Homeoffice-Nutzer.

ca. 132,69 m2 Wohnflache | ca. 88,78 m2 Garten | 4 Zimmer | 2 Bader | Terrasse | 2
Stellplatze | Kaufpreis EUR 607.000

Ideal fur: Paare | kleine Familien | Homeoffice | Kaufer, die Garten mdchten, aber keinen zu
grol3en Pflegeaufwand

¢ Videobesichtigung

e Grundrissplan

e Eindricke

Der Leiner Park Wienerherberg bietet moderne Neubauh&auser im Wohnungseigentum mit
Eigengarten, Terrasse, zwei Stellplatzen und zeitgeméaler Haustechnik — ruhig gelegen bei
Ebergassing und gut angebunden Richtung Wien, Schwechat und Flughafen.

Neubau | Erstbezug | Wohnungseigentum | Luftwarmepumpe | FuBbodenheizung |
Photovoltaik | Eigengarten | provisionsfrei vom Bautréager | Mietkauf / Kaufoption
optional méglich

IHRE INVESTITION: EUR 607 000 belagsfertig

Ubergabe nach Vereinbarung.

LEINER KUNDEN HABEN'S BESSER! Ein GRATIS Ubersiedlungsauto steht fiir lhren
Umzug bereit.

KONTAKTIEREN SIE UNS | Paul Hanifl - 0664 125 11 11
Immobilientreuhander | Immobilienmakler, Immobilienverwalter & Bautrager

Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei


https://www.youtube.com/watch?v=7EvcTpXx3zA
https://storage.justimmo.at/file/FtfzNpYmLgHzACJfUege1E.jpg
https://storage.justimmo.at/file/awsgfYmTdtzCCvJCgb2efN.jpg

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuztglich 20% Umsatzsteuer
Ihre Anfrage ist uns wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns nur moglich, Termine nach Erhalt
einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse, Telefon,

Email) zu vereinbaren. Dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes. Wir danken fur lhr Verstandnis und freuen uns, Sie bald als Kunde begrif3en zu
darfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <3.000m
Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.500m
Bahnhof <5.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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