IREDUZIERT! Traumhaftes Haus mit Schwimmteich -
Sonnige Oase zum Wohlfuhlen
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Objektnummer: 380

Eine Immobilie von KW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

al

Katrin Peck

KW Immobilien
Lange Gasse 17
7163 Andau

Haus

Osterreich

2292 Loimersdorf
1993

Gepflegt

Neubau

203,05 m2

NEFE,A~ADNO

C 98,00 kWh/m2*a
C 1,59
399.000,00 €
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Objektbeschreibung

IREDUZIERT! Traumhaftes Haus mit Schwimmteich - Sonnige Oase zum Wohlfihlen

Das im Jahr 1993 erbaute Haus befindet sich in der idyllischen Gemeinde Loimersdorf und
besticht durch seine einzigartige Lage sowie seine grof3zligige Ausstattung.

Das Anwesen bietet eine perfekte Kombination aus gemutlichen Wohnkomfort und naturnaher
Entspannung.

Besondere Merkmale:
e Sonnige Lage: Das Haus liegt optimal ausgerichtet und geniel3t den ganzen Tag uber

eine lichtdurchflutete Atmosphare.

e Schwimmteich: Der traumhaft gestaltete Schwimmteich ladt an warmen Tagen
zum Baden und Entspannen ein. Hier lasst sich das mediterrane Flair in vollen Zigen
geniel3en.

e Sonnenterrasse: Im Schwimmteich abkuhlen und anschlieRend auf der grol3en
Terrasse sonnenbaden. Ruhe und entspannen im lauschen des Wasserfalls.

¢ Ruhepol: Die Umgebung des Hauses ist von landlicher Idylle gepragt und bietet
einen erholsamen Rickzugsort abseits des stadtischen Trubels.

e Grof3ziigige Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Das Erdgeschoss umfasst 3 Zimmer, eine moderne Kiiche, ein Badezimmer mit
WC, Schrankraum sowie ein separates Gaste-WC und einen praktischen Abstellraum.

Obergeschol3: Das Obergeschol} verfligt ebenfalls Giber 3 Zimmer, eine zweite Kiiche und ein
Badezimmer mit WC. Daruber hinaus steht ein zusatzlicher Raum oberhalb der Garage zur

Verfligung, der vielseitig nutzbar ist.

Keller: Das Haus verfligt Gber einen Keller der zusatzlichen Stauraum bietet und Platz fur



Haustechnik und Vorréate schafft und ein WC

e Kellerstuberl: Der gemutliche Kellerstiiberl |adt zu geselligen Abenden mit Freunden
und Familie ein.

e Doppelgarage: Die geraumige Doppelgarage bietet ausreichend Platz fir zwei
Fahrzeuge und bietet dartiber hinaus Stauraum fir Fahrrader und Werkzeug.

Lage: Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Loimersdorf und nicht weit
von Hainburg an der Donau. Die umliegende Natur |&dt zu Spaziergdngen und Radtouren ein.

Die Grof3stadt Wien ist nur 26km entfernt.

Fazit: Dieses charmante Haus in Loimersdorf ist eine seltene Gelegenheit, ein idyllisches
Zuhause mit Schwimmteich in einer sonnigen Lage zu erwerben. Die gro3zligige
Raumaufteilung und die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten machen dieses Objekt zu einem
idealen Ort fir Familien oder Paare, die Ruhe und Erholung suchen, ohne auf moderne
Annehmlichkeiten verzichten zu wollen. Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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