PROVISIONSFREI - MIETE - THE SHORE - 53m? mit
WASSERBLICK und LOGGIA - Wohnkiiche - Badesteqg,
Sauna, Dampfbad, Fitness, Concierge - 1190 Wien

>
,

MIETWOHNUNG

Objektnummer: 6460/129

Eine Immobilie von Carma & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 53,44 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: I28,4O kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,82
Gesamtmiete 1.799,99 €
Kaltmiete (netto) 1.336,35 €
Kaltmiete 1.636,35 €
Betriebskosten: 300,00 €

USt.: 163,64 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Cathrin Markiewicz

Carma & Partner GmbH
Baumergasse 62 / Haus 1
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Objektbeschreibung

THE SHORE

Leben am Wasser in Wien

Dieses Projekt verbindet Leben in einer der grof3artigsten Stadte der Welt mit urbanem
Lebensgefuhl und einzigartiger Lage an einem Seitenarm der Donau, welcher fur alle
Freizeitaktivititen am Wasser besondere Moglichkeiten bietet. Wohnen am Wasser bietet die
Freiheit, sich zu Hause wie im Urlaub zu fuhlen - an Wiens Lebensader eine seltene und
besondere Méglichkeit.

THE SHORE besticht durch schlichte Eleganz und erfillt die Sehnsucht nach einem
vollendeten Wohngefuhl von Urlaub, Freizeit und umfassenden Service. Concierge,
Fitnesscenter, Sauna, Dampfbad und die Moglichkeit fir verschiedene Arten des
Wassersports bezeichnen das besondere Lebensgefuhl von purem Lifestyle.

In diesem Wohnbauprojekt wird diese 2 Zimmer Wohnung mit Loggia befristet vermietet.
RAUMAUFTEILUNG

- Wohnkuche mit neuer Einbaukiiche und Geréaten

- 1 Schlafzimmer mit Einbauschrank

- Bad mit Dusche und Waschbecken und WC

- Abstellraum

AUSZUG AUS DER AUSSTATTUNG
-Concierge Service

- Fitnessraume

- Sauna & Dampfbad

- groBBer Kinderspielplatz

- Echtholz Parketten



- exklusives Feinsteinzeug

- hochwertige Sanitarausstattung

- grof3zugige private Freiflache in Form von Eigengarten

- FulBbodenheizung mittels Warmepumpen

- Betonkernaktivierung - Kiihlung

- Fenster 3-fach verglast

- Terrasse mit Steckdosen, Aul3enbeleuchtung & Wasserentnahmestelle (Kemperventile)
- Smart Home System vorbereitet

- Aufzuganlage (Keller bis DachgeschoR)

MEHRWERT

Hochste Lebensqualitéat in auRergewdhnlicher Naturlage direkt am Wasser

Wenige Autominuten entfernt von der Wiener Innenstadt

Perfekte Architektur und exklusive Ausstattung

Wertbestandiges Anlageobjekt

LAGE und VERKEHRSANBINDUNG

Der Kuchelauer Hafen entstand um 1900 durch die Errichtung eines Donaudammes an der
norddstlichen Wiener Stadtgrenze. Zwischen dem Leopoldsberg und der Donau entwickelte
sich eine hochst attraktive Wohngegend. An der Stadtgrenze des begehrten 19. Bezirks mit
dem Naherholungsgebiet Wienerwald und in unmittelbarer Nahe zu Klosterneuburg liegt THE
SHORE direkt am Wasser und trotzdem nur 15 Autominuten von der Wiener City entfernt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Autobuslinien Richtung Bahnhof Heiligenstadt (U-Bahn,
Bus, Schnellbahn) und Richtung Klosterneuburg.



Nicht weit entfernt finden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten; Klosterneuburg verfugt tber eine
perfekte Infrastruktur mit Landesklinikum, Apotheken, Banken, Modeboutiquen, Schulen und
Kinderbetreuungseinrichtungen jeglicher Art. Das Shoppingcenter Q19 erreichen Sie in
weniger als 10 Autominuten.

KONDITIONEN

Nettomiete € 1.336,35

Betriebskosten Netto € 300,-

Miete inklusive Betriebskosten und USt. € 1.799,99
Kaution € 5.400,-

Provisionsfrei!l!

Beziehbar ab sofort

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht lhnen Frau Cathrin Markiewicz unter
+43 676 629 40 50 oder unter cm@carma-partner.at jederzeit gerne zur Verfiagung.

Der Mieter zahlt im Erfolgsfall an die Firma Carma & Partner GmbH eine
Mieter-Maklerprovision laut § 8 Maklergesetz. Die Provision errechnet sich einerseits aus der
im Mietvertrag vereinbarten Mietdauer sowie der Nettomiete samt Betriebskosten. Wir halten
fest, dass lhnen dieses Objekt erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt
wurde. Falls Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir
innerhalb von 3 Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die
Provisionsregelung als vereinbart. Ausdrtcklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in
gleicher H6he auch fur die in 8 15 MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines
notwendigen Rechtsaktes wider Treu und Glauben, Abschluss eines zweckgleichen
Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund der Weitergabe der Abschlussmdglichkeit,
Ausiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrechtes). Bei den Grof3en und
Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in (Eigentimer/in bzw. Hausverwaltung) zur
Verfligung gestellte Informationen. Die Angaben wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fur
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand miussen wir allerdings ausschlieRen. Es wird
darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber und dem Immobilienmakler ein
wirtschaftliches Nahverhaltnis besteht und der Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist
(Doppelmakler).



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.000m
U-Bahn <4.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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