Traumhaftes 3 Zi Dachgeschol3- in Top-Lage von Tulln -
modernisiert & mit Terrasse - nur 329.000€!

Objektnummer: 1131

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

2% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH

Wiener StraRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

3430 Tulln an der Donau
2006

Modernisiert

77,54 m?

3

1

1

1

105,00 €

33,80 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer Traumwohnung im schénen Tulln an der Donau! Diese gerdumige
Dachgeschosswohnung bietet alles, was Sie sich fir ein komfortables und modernes Wohnen
winschen. Mit einer Flache von 77,54m2 und 3 Zimmern bietet sie ausreichend Platz fur
Singles, Paare oder kleine Familien.

Das Highlight dieser Immobilie ist die grol3zligige Terrasse, die zum Entspannen und
Geniel3en einladt. Hier konnen Sie die Sonnenstrahlen und die frische Luft in vollen Zigen
genielRen und den Alltagsstress hinter sich lassen. Die Wohnung selbst wurde modernisiert
und prasentiert sich in einem top Zustand. Hochwertige Materialien wie Parkett und
Steinboden sorgen flr ein angenehmes Wohngefuhl und eine stilvolle Atmosphare.

Auch die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Eine moderne Einbauklche bietet gentigend
Platz fir Ihre Kochabenteuer und ist mit allen notwendigen Elektrogeraten ausgestattet. Eine
Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme in den kalteren Monaten und der Personenaufzug
ermdglicht einen bequemen Zugang zur Wohnung ohne mihsames Treppensteigen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, in der Sie nach einem langen Tag
entspannen kdnnen. Fur Unterhaltung ist ebenfalls gesorgt, denn die Wohnung verfugt tber
Kabel-/Satelliten-TV-Anschlisse.

Auch die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar. Mit einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung durch Bus und Bahnhof sind Sie bestens vernetzt und erreichen muhelos
alle wichtigen Orte in der Umgebung. In unmittelbarer Nahe finden Sie auch alles, was Sie fur
den taglichen Bedarf bendtigen, wie Arzte, Apotheken, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten,
Supermarkte und Backereien.

Fur Familien mit Kindern ist die Wohnung ideal, da es in der Umgebung auch eine Universitat,
eine Hohere Schule und einen Kindergarten gibt. Auch fir Pendler ist die Lage perfekt, da Sie
innerhalb kiirzester Zeit den Bahnhof erreichen und somit eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte haben.

Das Sahnehaubchen dieser Immobilie ist die Tiefgarage, in der Sie lhren PKW sicher und
geschutzt abstellen kdnnen. Somit missen Sie sich nie wieder Gedanken lber einen Parkplatz
machen und kénnen bequem und stressfrei nach Hause kommen.

Sichern Sie sich jetzt Inre Traumwohnung in Tulln an der Donau und geniel3en Sie alle
Vorzige, die diese Immobilie zu bieten hat. Der Kaufpreis von 329.000,00 € ist angesichts der
Lage, GrolRe und Ausstattung dieser Wohnung mehr als gerechtfertigt. Zogern Sie nicht langer
und kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen oder eine Besichtigung. Wir freuen uns
darauf, Sie in Ihrer neuen Traumwohnung willkommen zu heif3en!



Im Preis ca. 72.000 Euro WBF inkludiert, kann evtl. Gbernommen werden

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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