Leistbare Dachgeschossmietwohnung in der Vitalwelt
Gallspach TOP 15

Objektnummer: 5753/516646810

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4713 Gallspach
Baujahr: 1930

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 46,91 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: I41,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,84
Gesamtmiete 589,04 €

Kaltmiete (netto) 413,60 €

Kaltmiete 589,04 €
Betriebskosten: 175,44 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sandra Auer

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar
Linzer Strale 26

4701 Bad Schallerbach

T ?+43 699 150505517

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Wohnen, wo andere Urlauben und dem Alltag dank Natur und Wellness entfliehen, der Name
»Vitalwelt“ verrat bereits einen kleinen Vorgeschmack. Hier kbnnen Sie Wohnen und Erholung
mit Leichtigkeit kombinieren. In der lebenswerten Gemeinde Gallspach, im Herzen
Oberdsterreichs, kdnnen Sie im sogenannten ,Maria und Josef*, eine von 19 Wohnungen
mieten. Die Wohnungen fassen zwischen 36m2 — 77m2, sind praktisch aufgeteilt und verfiigen
entweder Uber einen Eigengarten oder einen Balkon.

Im EG sowie 1.0G befinden sich jeweils 8 Wohnungen. Im 2.0G trifft man auf 3 weitere
Wohneinheiten. Beim Objekt ,Maria und Josef* handelt es sich um eine bestehende
Wohnanlage, welche im Jahr 2008 komplett umgebaut und saniert wurde.

Seither wurde das Objekt, welches sich in Haupthaus ,Maria“ und Haupthaus ,Josef* aufteilt,
gut instandgehalten und betreut. Allgemeinflachen im Inneren werden laufend gut gewartet
und das Stiegenhaus neu geweif3t.

Highlights TOP 15:

¢ Wohnflache: ca. 46,91 m2
e praktische Raumaufteilung
¢ inkl. AuRBenparkplatz

e Heizung: Pellets

e Komplettsanierung 2008

e zentrale Lage

¢ ausgezeichnete Verkehrsanbindung

Mietzins



Miete EUR 376,-
Betriebskosten EUR 103,20
Heizkosten EUR 51,60
Umsatzsteuer 10%: EUR 47,92
Umsatzsteuer 20%: EUR 10,32
Gesamt EUR 589,04

Kaution EUR 1.767

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.500m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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