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Provisionsfrei flir den Kaufer! Vorsorgewohnungen nahe
SMZ-Ost
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Objektnummer: 62340

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Erzherzog-Karl-Stral3e

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

59,09 mz

2

1

1

1

I4o,7o kWh / m2 * a
0,80

377.500,00 €

121,00 €

12,10 €
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consultin L
compan EI‘Z =

herzog
Karl-StraRe

Wohnkiiche
Parkett

o=

TOP 38
Wohnrdume 58,08 m’
Terrasse 24,33 m?

Terrasse L B oo
Betonpiatten i SUMME 8342 m?
233

MaBstab 1:100
Stand 01.02.2023

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Schlau investieren: Erzherzog-Karl-Stral3e!

Auf einem rund 1.100 m2 grofRen Grundstiick entsteht ein attraktives Wohngebaude mit 2
integrierten Geschaftslokalen. Ein optimaler Mix aus 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen verteilt
sich auf 40 Einheiten mit perfekten Grundrissen in 7 Etagen, flr Anleger und Eigennutzer.

Die Liegenschaft befindet sich im westlichen Teil des 22. Bezirks Donaustadt und wird im
Norden durch die Erzherzog-Karl-Stral3e und im Studen durch den Hausgrundweg begrenzt. In
der unmittelbaren Umgebung findet man einige kleine Griinanlagen. Die Sportanlage Stadlau,
mit unterschiedlichsten Freizeitmoglichkeiten wie Kletterhalle, Freibad und einen Fuf3ballplatz,
erganzen das Angebot optimal.

Das Projekt

WohnungsgréRen zwischen 41 m2 und 82 m2 Perfekt als Vorsorgewohnung, Anlageobjekt oder
Eigenheim

¢ 40 Wohneinheiten

41 — 82 m2 Wohnflache

2 — 4 Zimmer

22 Tiefgaragenplatze

Fahrrad-/Kinderwagenraum

Kellerabteil zu jeder Wohnung

Energieausweis giltig bis 19.05.2023

o HWB: 40,7 kWh/m2a
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o fGEE: 0,80

Die Ausstattung

Kunststoff-/Alu-Fenster 3-fach verglast

AulRenliegendem Sonnenschutz

FuRbodenheizung mittels Fernwérme

Echtholz-Parkett

Einbaukiiche mit E-Geraten

Hochwertige Sanitarausstattung

Freiflachen in Form von Géarten, Balkone und Loggien

Die monatlichen Kosten entnehmen Sie bitte der Preisliste.
Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 217.000,- bis EUR 511.000,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 13,00 bis EUR 14,50 netto/m?

Derzeit werden alle Wohnungen befristet vermietet!
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Provisionsfrei fur den Kaufer!
Fertigstellung: bereits erfolgt

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Néahere Informationen finden Sie auch auf unserer Homepage unter
https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <1.000m
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StraRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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