Gehobener Wohnkomfort in edlem Design umgeben von
Ruhe und Natur...
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Objektnummer: 5660/5968

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Jessica Trenk

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

T +43 1 997 80 64
H +43 660 23 75 271

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
2601 Sollenau
Erstbezug
Neubau
126,54 m?

PN PR A

1

80,00 m2

I33,3o KWh /m2*a
0,71

459.000,00 €
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIE OSTERRESCHISTHES OIB-Richtlinie 6

wsTITUT FOR BauTECHk  Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG TOFA/TOFC Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Baujahr 2021
Mutzungsprofil Wohngebiude mit einer oder zwel Nutzungselnheiten Letzte Verdnderung

Strale Pachergasse HKatastralgemeinde  Sollenau
PLZ0nt 2601 Sollenau KG-Nr. 23433
Grundsticksnr. 22804 Seehthe Z7im

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWB gt s PEB sk CO zeq5% f oeesk

«

EEB: Dar ol Lemfas st Zum Heigar if can

Hau mbedart, abmighch Endenemicarrigs und zuziglich sines
dafir natwantigen Hillsenergebedarts. ‘Der Endenergiebedart entspicht ner
Entergiermige, die sirgekaull weeden rss [Lisfenener gisbedar)

foee: Der GesambenengienMiziens-Faktor ist der Quolient aus einerssils dam
Endenargibedar abzighch alfaliger Endenergeedrige und suziighch des dalls

natwendigen Hifsenergkebedars und andererseits pinem Referenz-Endenergiebadart
{Anfordenung 2007 )
itstellung, der Wirmeveria i
der Wi 4 ¥ und der =owie alfaliger Hilfserange. PEB: Der Primér ist der Er i f eirschiieflich der Verluste in
Alen Vorketen, Dar Primdrenangiabedan weisl anen amausrbanen (PEB m ) und
HHSEB! Der Haushalsatrambadar? mmmmmr Defdaultwart Tealgeiagt BENAN NIC arnaisartanan (PEB «ws | Anail auf.
Er antspeichl in efwa dam dur ngenan Sion
‘|ings Gsweichiscnen Haishats, «Ul:th Gesamte

dam

Iid-rillhrulllei:h-.ugm] einschiiellich |mﬁr\4‘cnm|.m

RHK: Das Refarenzklima ist sin virtusles Kira. Es dient zur EmmiSung von

Energekernzabien. 8K: Das Standortklima isl des reale Kima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodel
wunde sul Bass der Primdrdalen (1970 bis 1089) der Zeniratansiall fir Melearoiogs
wnd Gacdyramik fir dis Jahre 1578 bis 2007 pageriber 067 Vorfassung adualisien.

Alla Werte getten unter der Annahmae aines. I haltens, Sk gaben den Jahresbadart pro Quadratmater behelzter Brutio-Grundfldche an.

Dieser Enargieausweis entzprichl den Veegaben der DIB-Richlini 8 Enarpnmpunmu und Warmeschuts" des Ostereichischen Instituls fir Bautechni in Umnsstoung der Richtinis
201IVEL vam 19, Mai 2010 dber die Gasarr wan G brw. 201B/844MEL vorn 30 Ma 2018 und das Enemissuswes-Vorsge-Gesalzes (EAVG). Dar
Ermitilungazeitrauen fir die Konversionstakioeen Tir Prirdrenengie und Kohlendiceidemissionan isl fr Strom: 2013-08 - 2078-08, ured es wunden dbliche Allokalicraregsin untenisll

i
‘l' ) GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
L.l‘l/ p2021,112202 REFEA19 01921 - Niederdsterreich 23.06.2021 Seite 1
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Objektbeschreibung

Hier erlebet man das Beste aus Stadt und Land! Profitieren Sie von einer idealen Lage,
welche lhnen ein komfortables Lebensumfeld bietet.

Die frisch erbaute Wohnhausanlage in Sollenau besteht aus zwei Doppelhdausern mit gesamt
vier stilvollen Wohneinheiten. Die zeitlos modern gestalteten Objekte bieten ihren neuen
Bewohnern einen umfangreichen und gehobenen Lebenskomfort. Stdseitig ausgerichtete
Eigengarten von 55m2 - 90m2 Flache, Terrassen und Balkone sorgen fir eine
tageslichtdurchflutete Wohnatmosphare. Das gut durchdachte Raumkonzept mit ausreichend
Platz zum Entfalten und Wohlfiihlen rundet all Ihre Bedurfnisse flr ein entspanntes und vor
allem erfullendes Familienleben perfekt ab.

Sorgfaltig ausgewéhlte Materialien kombiniert mit lichtdurchfluteten Wohnraumen und
sonnigen Freiflachen sind nur einige wenige Vorteile der Objekte. Die Beheizung des Hauses
erfolgt mittels einer modernen Luftwarmepumpe Uber eine FulRbodenheizung im gesamten
Haus. Die vorbereiteten Leitungen und Anschlisse fur eine Klimaanlage im Wohn-/ sowie
Schlafzimmer sind bereits verlegt. Die Ziegelmassiv Bauweise und Kalkgips-Maschinenputz
verputzten AulRenwanden mit Warmedammverbundsystem, ermdéglichen eine effiziente und

sparsame Energieversorgung lhrer Traumimmobilie. Die Fenster mit 3-fach Verglasung sorgen
fur ausgezeichnete Dammwerte, Schallschutz und dementsprechend geringen Heizkosten.

Highlights auf einen Blick:

> Nutzflache ca. 117m2 (gewichtet 126,54m2), Eigengarten ca. 80m?2 + Terrasse ca. 22m?
> Verflieste Balkone ca. 8m2 mit verdunkeltem Glasgelander stidseitig ausgerichtet

> Technikraum mit Anschluss fur Waschmaschine und Trockner

> Elektrische AulRenjalousien und Fliegengitter

> Luftwarmepumpe kombiniert mit Wassertank (Marke Vaillant)

> Stilvolle Marmorfensterbénke in samtlichen Raumen

> Gehobene Badezimmerausstattung mit Marmor Gro3formatfliesen

> Hochwertige Eichen Parkettb6den im ganzen Haus

> Wascheschacht im OG fiuhrt direkt in die Waschkiiche im EG



> |dyllische Griinruhelage Nahe der belebten Stadt
> Tolle Infrastruktur und Verkehrsanbindung zur SchnellstralRe und Autobahn
> Unmittelbare Nahe zum Bahnhof Sollenau und Felixdorf

> Zwei PKW Stellplatze mit Vorbereitung vor E - Ladestation

Aufteilung Grundriss:
Erdgeschoss:

Beginnend mit dem Vorraum und einer grof3zigiger Nische fur eine Garderobe befindet sich
das Gaste WC, Technikraum mit Anschluss fur Waschmaschine und Trockner sowie ein
Abstellraum fUr zusatzlichen Stauraum. AnschlieRend folgt das Herz des Hauses, der 40m?2
grol3e Wohn-/ Essbereich mit offener Kiiche und Kochinsel von wo aus Sie direkt auf die
Terrasse mit Eigengarten gelangen.

Obergeschoss:

Die Holztreppe mit Gelander fuhrt sie nach oben in den geraumigen Gang von wo aus zentral
begehbar, das 10m? grof3e Badezimmer mit Fenster, Badewanne, Dusche, Doppelwaschtisch
und Wascheschacht folgt. Weiters befindet sich das Master Bedroom mit begehbarem
Kleiderschrank und Zugang auf den herrlichen Balkon mit Grunblick. Zu guter Letzt befindet
sich das zweite Schlafzimmer, ebenfalls mit Balkonzugang und ein zuséatzliches Zimmer
welches z.B. als praktisches Buro fur Home Office, oder als zweites Kinderzimmer genutzt
werden kann.

Kaufpreis HAUS B - C: € 459.000, - (PROVISIONSFREI)

Kaufpreis HAUS D: € 474.000, - (VERKAUFT)

Nettomiete HAUS A exkl. BK & USt: € 1.445,45, -

Lage & Infrastruktur:

Die beliebte Wohngemeinde Sollenau im Steinfeld ermdglicht eine praktische und rasche
Erreichbarkeit zu Wiener Neustadt sowie Wien und ist durch seine landliche Lage der perfekte
Ort fir Familien und Naturbegeisterte. Der Bahnhof Sollenau, Felixdorf und die

Autobahnauffahrt befindet sich in unmittelbarer Nahe und sorgen somit fur eine vielseitige
Maglichkeiten der Verkehrsanbindung per Zug, Bus oder Auto. Zahlreiche Spazierwege im



Generationenpark, Fahrradrouten entlang der Piesting sowie Kinderspielplatze und Parks
befinden sich quasi direkt vor lhrer Haustlr. Auch die Nahversorgung ist hier bestens
abgedeckt - zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Billa, Spar, Arzte, Banken und
Apotheken sowie zahlreiche Heurigen, kulinarische Restaurants und gemiitliche Cafés finden
Sie in direkter Umgebung. Besonders angenehm fir Familien mit Kindern ist der NO
Landeskindergarten und die Volksschule, welche nur wenige Gehminuten von Ihrem neuen zu
Hause entfernt sind.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren einen unverbindlichen
Besichtigungstermin und lassen sich bei einem persénlichen Gesprach umfangreich
beraten. Wir freuen uns sehr auf einen gemeinsamen Termin mit Ihnen!

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Eventuelle Anderungen der vorliegenden
Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund von behérdlichen Auflagen, Hoherer
Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwiinschen oder sonst notwendigen technischen Griinden
ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch
jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im
Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
uns zur Verfugung gestellten Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behérden usw.
tbernehmen wir keine Gewahr. Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <10.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <10.000m
Universitat <7.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

