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Leben im Grinen - Grol3ziigiges Ein- bzw.
Zweifamilienhaus in Jassing - St.Michael

Objektnummer: 961/34047

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8770 Sankt Michael in Obersteiermark
Baujahr: 1945

Alter: Altbau

Nutzflache: 188,71 m?

Zimmer: 8

Bader: 2

WC.: 3

Balkone: 1

Keller: 12,67 mz
Heizwarmebedarf: E 162,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,63

Kaufpreis: 269.000,00 €

Provisionsangabe:

9.684,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Letonja

s REAL - Leoben
Erzherzog-Johann-Str. 13
8700 Leoben

T +43 5 0100 - 26439
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Eingang am 28. Feb. 2023
ZEUS Nr. 23.123436.01

Steiermark

mtusweis fiir Wohngebaude

OIB-Richthinie 6
lien Auseeoe Api 2019

BEZEICHNUNG  Enfamiienwohnhaus Jassing 11
Gebaude(-teil)
Wohngebdude mit einer oder zwei
gsprofil MNutzungseirheiten
Strale Jassing 11
PLZ/On 8770 Sankt Michael in Obersteiemark

Typ: Bestand
Einreichzweck: Archiv

energieagentur
mur-milz

Wi AAcnad faler
DESOSSATES] - WWWLTaMmLIT

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1845
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde  Jaling
KG-Nr. 60314
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H Steiermark

Eingang am 28. Feb. 2023
ZEUS Nr. 23.123436.01

Typ: Bestand

Einreichzweck: Archiv

E'A'_usweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6

enorgieagontur
msr-miiirz
Ing. Ardregs Zalier

ilienAusssbe: Apd 2019 DESVI5LZI - wencaamen st
GEBAUDEKENNDATEN EA-ART. K
Brute-GrundiBche (BGF ) 3518 Heiiztage 365 d Art der Lifung Fenster ifurg
Bezugs-Grndiiliche (BF) 2815 m Heitzgradtage 4375 Kd Sdartiernie -
Brsho-Volumen (V) 10557 m KEmaregion Region ZA Photovaliaik — kWp
Gab B de-HOINE che (A) 8052 m* Nomm-Aulian Bmpenaiur 13rc Stromspeicher — KWh
Ko paktet (AN 0,76 1m  Sol-innenBmperais 20 °C WW-WB-Sysiem (pman Kambiniert mit RH
charakwristsche Larga {1 ) 131 m mitborer L-Watt 066 WinfK  WW-WB-Sysiem (sokundiir, opt.) -
Tei-BGF —m LEK-Waert B0.04 RH-4VB-System (primar) Gaskessal
Tei-BF —m Bauwease schiwer FH-VE-System (sskundar, opL) -
Tai-Vg —

Ergebrisss
Referenz-Haowiimmebedar HWBe e = 12,1 kWhm®a
Heirwanms bedarf HWEB,, = 1221 kWhim'a
Endensigabsgad EEBgy ® 173,3 kWhim®a
Gusambenergieetfzens Fakior Eiaa= 158
Emauertanes Akl —
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
e larerz-Ha wl rrabedar O™ 57 112 KWhia HWBRy = 1623 kKWhim'a
Heizwimmebedarf [ 57 112 KWha HWE,, = 162.3 KWhirra
‘Warmmsassens dmmebed ar Qg = 2897 KWhia WWWE = 7.7 EWhimra
Helzenergiebadard Q= T2TE KWha HEB . = 2067 kWhim'a
[Enengleaufwandszahl Warmmwasser Bapr e = 312
Enengsaufwandszahl Raumbeizung L 113
Energeaufwandszahl Heizen L 122
Haushasstrom bedar Qe = 4 BET EWhia HHS5B = 138 kWh/im'a
Endensmgabsdad Omgm= TT 612 KWha EEBa = 2206 KWhim'a
Primifrenergisbedart [- 88223 KWhia PEB,, = 2508 kWhim'a
[ i nicht ot o R B4 043 KWhia PEB, .y = 2414 KWhirda
Prim are e rgalsecart ame erhar e = 3200 KWNa PEB,. o= 9,3 KWhir'a
Aqu vaents Koiendios gemissonan g = 19063 kgla COpqm = 54,7 kgimi'a
Gesarmtenergieaifwsne Fakir | I 163
Phaiovalik- Expor - — KWhia PYE o = = kWhirnfa
ERSTELLT
GWR-Zah Erstaliarin Ersrgaageniu Mur-Mirz
Ausstellungsdatum BOZ202I Uinerschrift
Glligketsdam 2T 022023
Gaschafszhi
De ahien dwmes £ chanen susschBelich der Infcemation, Adignand der idealsierion Eingangs parsmalsr kinmen bel s ichicher Mutnung srhebiche Atweiohungen sulidien.
Mutnang e L & Snnen aus Grileden der Gaometris und der Lags hinschikcsh hrer Energiskennzahien won den hisr sngegebenmsn abwsichen

Gebiudamol Dun 3¢ Software, ETU Gk, Visrsion 6.7 4 vom 1101 2023, weew. =i st
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' Steicinark Orthofoto
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Objektbeschreibung

961/34047

Ein-bzw. Zweifamilienhaus in Jassing - Nahe St.Michael in der Obersteiermark mit einer
moglichen Gesamtnutzflache von 270m2.

Das Objekt wurde im Laufe der Jahre immer wieder erweitert und zuletzt 2003 - 2007 ein Um
und Zubau errichtet, sodass nun eine Nutzflache von 188,71m2 zur Verfiigung steht.

Das 80,73mz2 grol3e Dachgeschoss wurde fir den Ausbau vorbereitet wodurch die Nutzflache
auf 270m2 wachsen und eine weitere eigenstandige Wohneinheit entstehen kénnte

Das Haus liegt in Jassing sehr ruhig im Grinen und nur 700m von der Bundesstral3e zwischen
Auwald und St. Michael in der Obersteiermark entfernt.

Die Beheizung des Hauses erfolgt durch eine Gasheizung mit Fliissiggastank.

Alternativ ist die Beheizung Uber die Pellets Zentralheizung maoglich was eine
umweltfreundliche und effiziente Losung darstellt.

Des weiteren ist im Wohn/Esszimmer ein Kaminofen fur die Ubergangszeit vorhanden.

Insgesamt bietet dieses Haus viel Platz und Potential fur lhre individuellen Winsche und
Bedurfnisse.

Ob als grofRztigiges Ein- oder Zweifamilienhaus mit getrennten Wohneinheiten bietet es
ausreichend Platz.

Das Grundstiick hat eine Gesamtflache von 1215m? - Widmung ,Freiland” - darauf wurden
mehrere Nebengebaude in Holzbauweise errichtet.

Daher stehen ihnen eine Gartenhutte, Werkstatt, Garage und Laube zur Nutzung fur ihre
Hobbys oder als Lagerflachen zur Verfiigung.
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Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Windfang, Vorraum, Kiiche, Wohn/Esszimmer, WC, AR, Speis, Badezimmer,
Schlafzimmer, Gastezimmer mit Bad/WC, Wirtschaftsraum

Zwischengeschoss (Halbstock): 3 Zimmer. Schrankraum, Badezimmer

Dachgeschoss: zum Ausbau vorbereitet, Balkon,

Besonders hervorzugeben ist:

- ruhige Lage

- als Ein- und Zweifamilienhaus nutzbar
- grof3zugige Grundflache

- Nebengebaude in Holzbauweise

- Balkon

- lastenfreie Ubernahme

HWB: 162,30 kWh/mz2a

Kaufpreis: € 269.000,-
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Honorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <4.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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