++NEU++ GroRartige 3-Zimmer Neubauwohnung mit
Terrasse und Garten - Ruhelage

Objektnummer: 56694

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 77,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 30,73 m2
Heizwarmebedarf: 48,20 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72
Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ADONIA

Luca Schelodetz

Adonia Realitatenvermittlung GmbH
Hohenstaufengasse 9/2
1010 Wien
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AR 1,10
Bad/WC 4,31
Bad/WC 5,05
Gang 2,03
VR 8,52
Wohnkuche 30.27
Zimmer 11.52
Zimmer 14,09
76,89 m2
Garten 30,73
Terrasse 29,18

59,91 m?
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Objektbeschreibung

Bei der hier zum Verkauf stehenden Wohnung handelt es sich um Top 1, welche im
Erdgeschoss gelegen ist.

Wohnflache: ca. 77m?2

Garten/Terrasse: ca. 60mz2

3 Zimmer

bezugsfahig ab Ende November 2026

Tolle Raumaufteilung:

e \orraum

grol3zugiges Badezimmer mit WC und Badewanne

Badezimmer mit WC und Dusche

Wohnklche mit bereits eingebauter Kiiche

e Zimmer

e Zimmer

Abstellraum



e Terrasse/Garten

(siehe Plane und Fotos)

Lage/Verkehrsanbindung:

Die Wohnhausanlage befindet sich in der Underreingasse in bester Lage des 14. Bezirks,
Ostlich des Wienerwalds.

Die Verkehrsanbindung ist gut. Die nachstgelegene U-Bahn-Station ist Unter St. Veit, die von
der U-Bahn-Linie U4 bedient wird. Weiters befindet sich auch die S-Bahnstation Breitensee in
der naheren Umgebung. Von dort aus sind es etwa 10 Minuten zur Underreingasse. Die
Stral3enbahnlinien 49 (Dr.-Karl-Renner-Ring - Baumgarten) und 52 (Westbahnhof - Hitteldorf)
halten ebenfalls in der Nahe des Wohnkomplexes.

Die Tiefgarage bietet ausreichend Parkmdglichkeiten fur die Bewohner des Hauses. Es gibt
geniigend Stellplatze fur Autos, Fahrrader und Motorrader. Die Einfahrt zur Tiefgarage ist breit
genug, um ein bequemes Ein- und Ausfahren zu ermdglichen. Die nachstgelegene Autobahn
ist die Al, die Uber die Ausfahrt Hutteldorf (Hadikgasse) erreichbar ist.

Auch Schulen, Kindergarten und Arzte sind in der Nahe zu finden. Fir Freizeitmdglichkeiten

sorgt der mit den Offis gut zu erreichende Schonbrunner Schlosspark oder der Lainzer
Tiergarten, der zu ausgedehnten Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten einladt.

Zustand:

Die Wohnung wird gepflegt im Zweibezug verkauft. Es handelt sich um einen 6kologisch und
qualitativ hochwertigen Neubau.

Kfz-Stellplatze:

Jede Wohnung verfiigt Uber einen eigenen Kfz-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage. Die
Preise hierfur belaufen sich auf EUR 30.000.- und sind nicht im unten genannten Kaufpreis
inkludiert.



Preis:
Der Preis fur diese schlusselfertige Wohnung betragt EUR 449.000.-.

Der Kfz-Stellplatz ist fir EUR 30.000.- zu erwerben.

Vertragserrichtung:

Mit der Errichtung des Vertrags und der grundbticherlichen Durchfiihrung desselben wird die
Kanzlei ENGINDENIZ Rechtsanwalte fur Immobilienrecht GmbH zu folgenden Konditionen
beauftragt:

Honorar 1,5% + Barauslagen + 20% Ust

Sollten Sie Fragen haben oder einen persdnlichen Beratungstermin wiinschen, zégern Sie
bitte nicht mich zu kontaktieren!

Der IMMY ist die renommierteste Auszeichnung fir Wiener Makler- und
Verwalterbetriebe im Bereich Wohnimmobilien. Wir sind stolz den goldenen IMMY fir
das Jahr 2019 gewonnen zu haben!

Vielen Dank vor allem an unsere Kunden! Unser Unternehmen wurde auch zum Besten
Start Up und in den Jahren 2015, 2018, 2019 und 2020 als Qualitatsmakler
ausgezeichnet!

Nicht alle unsere Immobilien finden Sie auf den gangigen Plattformen. Wir freuen uns
auf lhren Besuch auf unserer Homepage unter adonia.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin hin! Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch jedoch nicht
beeintrachtigt. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Alle hier verdffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin
zur Verfiigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten



Expose einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass
diese AGBs Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie

eine Ubersicht die Sie uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener
Daten informieren soll.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m



Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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