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Ein herrschaftliches Anwesen in schoner, ruhiger und gut
erreichbarer Lage, in 3130 Herzogenburg/Wielandsthal

Objektnummer: 961/34124

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3130 Herzogenburg
Baujahr: 1976

Nutzflache: 420,00 mz
Heizwarmebedarf: 148,00 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,10

Kaufpreis: 950.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Petzl

s REAL - Murau
Schillerplatz 4 - 6
8850 Murau

T +43 5 0100 - 26435
H +43 664 8388995

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese Liegenschaft befindet sich in wunderschonen Wielandsthal etwa 2km nordwestlich von
Herzogenburg - etwa 11km nordlich von St. Pdlten und circa 15km sudlich von Krems.

Der Platz der Liegenschaft vereint eine ideale Komponente aus einer sonnig schonen Lage in
einem ruhigen Umfeld und der infrastrukturellen Nahe fir die Bedurfnisse des taglichen
Lebens.

Bereits beim Bau wurde bereits auf Qualitdt und ausgewahlte Materialien besonders
Augenmerk gelegt. Die Liegenschaft befindet sich in einem gepflegten und dem Gebaudealter
entsprechend sehr guten Zustand.

Das Anwesen in seiner heutigen Form wurde in 2 wesentlichen Bauabschnitten errichtet. Das
Erdgeschoss und Obergeschoss samt Garage wurden 1976 gebaut. Im Jahr 1995 wurde das
Gebaude um das 2. Obergeschoss erweitert und zugleich der Wintergarten mit dem Zugang
zum aufgestockten Bereich angebaut.

Die Liegenschaftsdaten im Uberblick:

e Erdgeschoss: Empfangsbereich, Sanitarbereich mit separatem WC, Biuro (auch als
Kichen nutzbar), 2 x Buro/Zimmer, Abstellraum, Serverraum, Jagdstube, Weinkeller,
Gro3raumgarage

e 1. Obergeschoss: Komplette Wohneinheit mit grol3ziigigem Wohn- und Essbereich,
Kiche mit Speisekammer, 3 Schlafzimmer Sanitarbereich mit separatem WC, grof3e
Terrasse

e 2. Obergeschoss: Seminarraum, 2 Zimmer, Badezimmer, WC-Anlagen fir Mann und
Frau, Kuche, Vorraum

e Eleganter Anbau in Form eines Turmes mit Glaselementen / Wintergarten, 3 Eingange
¢ Nebengebaude mit Dachboden zu Lagerzwecken und fur die Pooltechnik

e Aul3enbereich: Reprasentative  Aul3enanlage -  Parkartig, hochwertige
Eingangsiberdachung mit Travertinsaulen, 4.20 x 10,50m Aufl3enpool mit
Babyplantsch- und Nichtschwimmerbereich, ca. 200 Jahre alter Gewdlbe-Weinkeller,
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Teich mit Briicke
¢ Heizung: Elektroheizung + Kachelofen

¢ Anschlisse: Ortswasserleitung, ortliches Kanalnetz, Strom, Telefon, Internet, Kabel
und SAT

Diese einmalige Liegenschaft kann mit seiner wunderschonen Auflenanlage mit einer
Grundflache von 3.152m? erworben werden.

Als Bonus stehen optional westlich und direkt angrenzend weitere 3.489m2 Bauland und
4.567m2 Freiland in Form eines Bio-Naturobstgartens zum Kauf.

Bei weiterem Grundstiicksbedarf sind nochmals 2 Grundstiicke im nahen Umfeld mit ca. 2 ha
Freilandflache kauflich

Option | mit einer Grundflache von 3.152m? - € 950.000,-
Option Il mit einer Grundflache von 11.208m? - € 1.300.000,-
Weitere 2 ha landwirtschaftliche Flache — Auf Anfrage

Die Liegenschaft wird in teilmobliertem Zustand angeboten. Der Ubergabezeitpunkt erfolgt
nach Vereinbarung.

Eine Liegenschaft wie selten eine Andere — Mit dem richtigen Auge eine glanzende Perle!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <10.000m
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Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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