+ + + BUROS MIT AUSBLICK + + + DONAU-CITY + + +
ANDROMEDA TOWER + + +
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Objektnummer: 917887
Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 1998

Nutzflache: 966,32 m2
Heizwarmebedarf: 76,00 kWh / m2* a
Kaltmiete (netto) 11.031,86 €
Kaltmiete 16.684,83 €

Miete / m2 10,00 €
Betriebskosten: 5.652,97 €

Infos zu Preis:
Die Betriebskosten (inkl. Heizung und Kiihlung) verstehen sich als zirka Angaben.
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sonja Macho

DECUS Immobilien GmbH
Karntner Strale 39/12
1010 Wien

T +43 664 44 53 56 1
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Objektbeschreibung

Objekt und Lage:
Der von Wilhelm Holzbauer geplante tber 100 m hohe Andromeda Tower wurde 1998 als
erstes Gebaude der erfolgreichen Vienna DC - Donau-City fertiggestellt und besticht durch

seine Architektur.

Der Andromeda-Tower verfugt Uber eine Geschol3flache von ca. 34.450 mz2, verteilt auf 29
Geschol3e.

Das Erdgeschoss des Gebaudes bietet die Coffeeshop Company,
einen Portierempfang, Zutrittskontrolle und eine Bankfiliale, im Untergeschoss des Hauses ist
eine Apotheke angesiedelt.

Die Umgebung sorgt fur beste Infrastruktur, die den taglichen Bedarf hervorragend abdeckt -
Gastronomie, Béackereien, Trafik, und ein Copy-Shop runden den Standort ab. Das beliebte

Erholungsgebiet, der Donaupark und die nahe gelegene Donauinsel finden Sie einen Steinwurf
entfernt.

Die Betriebskosten (inkl. Heizung und Kiihlung) sind als zirka Angaben zu verstehen.

Mietvertrag: befristet, 10 Jahre (3 Jahre Kindigungsverzicht mieterseits)
Kaution: 6 Bruttomonatsmieten
Kaution bei Firmen-Neugriindung: 9 Bruttomonatsmieten

Provision: 3 Bruttomonatsmieten

Gastronomie Flache im EG eines BlUroturms mit ca. 268 m2 verfluigbar: +++ reserviert

* VOR BESICHTIGUNG Bekanntgabe der gewinschten GASTRO-Nutzung (bitte
teilen Sie uns dies in einer kurzen Schilderung bei SCHRIFTLICHEN Anfragen
mit)



Bevorzugt dsterreichische oder italienische Kiiche

Vorlage eines Konzepts der gewilnschten Nutzung ist bei konkreter
Anmietungsabsicht nach Besichtigung fir den Eigentimer erforderlich

ausschliellich Gastronomie: Konzept dies zur Verpflegung der Mieter des
Hauses und Umgebung passt

Neugrindungen werden vom Eigentimer nur nach Rucksprache und Prifung
akzeptiert (sofern ein sicheres Konzept dahinter steht)

kleiner Gastgarten vor dem Eingang mdoglich

Ubernahme der Flache wie liegt und steht

Ausschlie3lich Gastronomie Nutzung

Lager- und Nebenflachen mit einem Ausmald von ca. 73 m?im UG

Betriebsanlagengenehmigung Mietersache

Kaution: 6 bis 9 Bruttomonatsmieten (€ 30.584,16 bis € 45.876,24) je nach Bonitat

Provision: 3 Bruttomonatsmieten (€ 15.292,08)

Mietvertrag: befristet, 10 Jahre, 3 Jahre fixe Bindung

Gesamtmiete: € 5.097,36/Monat/brutto



Ausstattung: Buros

flexible Raumeinteilung

Doppelboden

Teppichfliesen

computergerechte Beleuchtung

Kihlung tber 4-Leiter Fan Coils

Sonnenschutz

abgehéangte Decke

Teekiiche

Lift

Fernwarme

Lastenlift

Portier

barrierefrei



Energieausweis vom 11.05.2012 liegt vor:

Heizwarmebedarf: 76kWh/m2.

Stellplatze:

Tiefgarage im Haus, dzt. keine Verfligbarkeit (allerdings unmittelbar in der Nahe sind
Garagenplatze anmietbar)

€ 150,00/Stellplatz/Monat/netto

Verkehrsanbindung:
In wenigen Gehminuten ist die U1 Station "Kaisermuhlen (VIC)" zu erreichen, sowie die
Autobus Linien 90A, 91A, 92A, 20B "Station Kaisermuhlen”. Individuelle ist optimale Erreichbar

Uber die Donau-Ufer-Autobahn, in unmittelbare Nahe zur A22 garantiert. Der Flughafen Wien
ist mit dem PKW in weniger als 20 Minuten erreichbar.

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. der gesetzl. Ust.
Alle Angaben ohne Gewahr, Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen gerne Frau Sonja Macho unter der
Mobilnummer +43 664 44 53 56 1 und per E-Mail unter macho@decus.at persénlich zur

Verfliigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen



Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

