TOPERSTBEZUG / Neubau und Sanierung von 86
Eigentumswohnungen

Objektnummer: 1718206-1

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Martinstral3e 43
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 80,33 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: 29,90 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80
Kaufpreis: 549.000,00 €
Betriebskosten: 192,79 €

USt.: 19,28 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Sailer

Ticon Immobilienservice
,Ausstellungsstr.50/C/2.0G/205 Regus-Office Center
1020 Wien

T +43 664 2122877
H +43 664 2122877
F +43 19618101

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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VartinstraBe 43/1, 11 Vien

Wohnen/Essen
30,04 m?
Forkett

Balkon

Morurshainia

Zimmer 02

4 m?

Forkett

Gang
5,1&m?
Ferkat

ohnen/Essen
Kiehe

Tmmer 31
Framer 02

WOHNNUTIFLACHE

Balkon




Objektbeschreibung

1180 WIEN - Martinstrasse 41-43

Eigentums-/Vorsorgewohnungen

TOP 6 Neubau (1 Stock): Diese sehr gut aufgeteilte 3 Zimmerwohnung hat eine Wohnflache
von ca. 80,33 m? und einen Balkon mit 5 m2. Die Wohnung ist in den Innenhof ausgerichtet.

Raumaufteilung:

¢ 1 Wohn-Esszimmer mit Zugang zum Balkon

1 Schlafzimmer

1 Kinder-/Arbeitszimmer

1 Badezimmer

1 Vorzimmer

Die Ubergabe erfolgt in schliisselfertiger Ausstattung - laut Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

PROJEKTDATEN

¢ 86 Eigentums- bzw. Vorsorgewohnungen

e 21 Tiefgaragenplatze

e 2 -4 Zimmer tlw. mit Balkon oder Terrasse



e Sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

e Schlusselfertige Ubergabe

Ausstattung

e Moderne Hauszentralheizung (Anlagencontracting)

Luft-Wasser-Warmepumpe (Unterstlitzung durch Gasbrennwertgerat)

Alle Wohnungen mit Kiihlfunktion (Warmepumpe)

FulRBbodenheizung

GroR3zugige Sanitarbereiche (Feinsteinzeug 60x30/60x60)

3 fach Isolierverglasung

Eichenparkettb6den

Grol3formatige Fliesen

Sicherheitseingangstiren

Gemeinflachen:
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, Liftanlage

Es werden Neubau- und Dachwohnungen errichtet und die Altbauwohnungen



generalsaniert. Als Generalunternehmer fungiert die STRABAG AG. Der Uberwiegende Teil
der Wohnungen besteht aus modernen 2 bis 3 Zimmerwohnungen. Die Gr6é3e der Wohnungen
in Verbindung mit erstklassiger Ausstattung und Bauqualitat (STRABAG) sowie der sehr guten
Lage macht das Projekt aber auch attraktiv fir Anleger, die auf der Suche nach einer soliden
Vorsorgewohnung sind.

Die Infrastruktur rund um das Projekt ist als sehr gut zu bezeichnen. Es befinden sich in
unmittelbarer Nahe alle Nahversorger (Billa, Hofer, Lidl, usw.)

VERKEHRSVERBINDUNGEN:
STRASSENBAHNLINIE

Linie 42, 43

U-BAHN STATIONEN

U 6 - Station Michelbeuern AKH

U 6 - Alser Stral3e

UBERSICHT WOHNUNGEN UNTER: www.martin43.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Abgeber/Eigentimer
hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m
Apotheke <150m
Klinik <75m
Krankenhaus <450m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <225m



Universitat <775m
Hohere Schule <650m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <775m

Sonstige
Geldautomat <200m
Bank <200m

Post <200m

Polizei <100m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <150m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.550m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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