4-Zimmer mit Terrasse und Sudausrichtung!

Objektnummer: 309372

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Hauptstral3e

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
3031 Pressbaum
2023
Erstbezug
Neubau
79,91 m?
90,57 m2
4

2

2

1

4,57 m?

37,70 kWh / m2 * a
0,65

1.502,13 €
1.060,26 €
1.365,57 €
305,31 €
136,56 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Hauptstrasse 125c, 3021 Pressbaum
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TOP A6
WOHNNUTZFLACHE 801 m?
BALKON 16,87 m?
KELLER 457 m?
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Objektbeschreibung

Objekt Beschreibung

Diese hochwertige Wohnung liegt im 2.0G (mit Lift) eines Neubaus welche Anfang 2023
fertiggestellt wurden. Die Wohnung zeichnet sich durch Ihre tolle und ruhige Lage im Griinen in
Pressbaum aus.

Tagliche Besorgungen konnen in der Nahe der privaten Anlage erledigt werden. Geschafte wie
Supermarkte, Apotheken, Schulen befinden sich im naheren Umkreis.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem
eigenen PKW sind Ziele in der Stadt und im Umland schnell zu erreichen.

Die Wohnung ist Richtung Stiden ausgerichtet, bietet dadurch viel Helligkeit und teilt sich wie
folgt auf:

Betreten wird die Wohnung durch den platzbietenden Vorraum welcher Zugang zu den
diversen Raumlichkeiten bietet. In der Wohnung gibt es zwei Badezimmer mit Dusche und
WC. Weiters gelangt man uber den Gang in das Schlafzimmer, welches sudlich ausgerichtet
ist. In dieser grof3ziigigen Wohnung stehen lhnen 2 zusatzliche Zimmer und ein Abstellraum
zur Verfugung. Die grof3ziigige Wohnkiche ist mit einer hochwertigen italienischen

Kilche ausgestattet, welche alle notwendigen Kiichengerate mit sich fuhrt. Zudem hat man
von der Wohnkiiche aus Zugang zu dem sidlich ausgerichteten Balkon mit Sicht ins Grine.
Ein Kellerabteil ist zuséatzlich bei dieser Mietwohnung inkludiert.

Zusatzliche Hobbyraume zwischen ca. 17m2 und ca. 44m2 kdnnen monatlich extra angemietet
werden.

Die Lage der Wohnung in der privaten Anlage, welche nicht einsehbar ist, kann als absolute
Ruhelage bewertet werden, zudem bietet sie aufgrund der optimalen Ausrichtung viel
Sonnenlicht.

Die hauseigene Garage ist Uber eine Privatstral3e in der Anlage zu erreichen.
Garagenplatze fur PKWs und Motorrader kdnnen monatlich zusatzlich angemietet
werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <3.250m
Klinik <8.750m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.250m
Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <750m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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