UMSATZPOTENTIAL dank starker Frequenz!
Geschafts-/Biuro-/Ordinationsflache Ecke
UNION-/KEFERGUTSTR. im kaufkraftigen Keferfeld - max.
Flexibilitat im Innenausbau - XL- Schaufenster - aktuelle
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SalonAussenansicht

Objektnummer: 6650/6165

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Gesamtflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

PROVISONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Christoph Bachhuber

WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6
4025 Linz

Einzelhandel
Osterreich
4020 Linz
Gepflegt
119,70 m2
119,70 m?
119,70 m2
4,50

2

Bl50,90 kwh / m2 * a
1.355,60 €
1.571,27 €
11,32 €
215,67 €
314,25 €



T +43 (0)50 338 334
H +4366488129958

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Endlich zuhsuse.
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Endlich zuhause.
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HAG

h zuhause,

Energieausweis fur Wohngebaude

gamin OHORM HEO5S oS
und Riehilinle 200281(EG Cetarralchisohes nsilunfir Bauteshnlk

Gebédude 0801 - Kefergutstrafie 3

Gebiudeart Mehrfamilienhaus Erbaut im Jahr 1967
Gebéudezone Wohnungen Katastralgemeinde Waldegg
Strafe KefergutstraBe KG - Nummer 45210
PLZ/Ort 4020 Linz Einlagezahl 2432

Grundstiicksnr. 1273/9

Eigentiimerin  Wohnungsanlagen Ges.m.b.H

Mbrikeweg &
4020 Linz

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

50,9 KWhim*a

HWB-ref =

(7] = =
+ | +
+

ERSTELLT
Erstellerin SM Organisation WAG Wohnungsanlagen
Erstellarin-Nr. Ausstellungsdatum 14.12.2009
GWR-Zahl Giltigkeitsdatum  13.12.2019
Geschiiftszahl

WAG Gesellschafl m.b.H,

Unterschrift , Mdfikyweg 6
|7
Digger Eneig i alspich den Veng der Ficht n's 6 “Enangeel und Ve te” des EAD1-2007-5-a
Ostemeichischen instius fie Bautechn in L w der Richtin's E (ber die Gedambensig salizsnt EAWG
vion Gebduden und des Enang'sauswe's-Yorlage-Gedotres (EAVGL 2504 2007
Bearbeiter SM

Version 2008,07016 REPEARLG1 - Oberfisterreich Projekinr. 999 14.12.2009 15:40 Selle 1



Energieausweis fur Wohngebaude

gemAn GNORM HEOsA o

und Righilinla 2002G1ES OsterralohlEches (nstitul fir Bautechnlk

266 m
3560 Kd
195d
-12,2 G
20%C

GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundfliche 735 m? Klimaregion
beheiztes Brutto-Volumen 2.155 m? Seehdhe
charakteristische Lénge (lc) 279m Helzgradtage
Kompaktheit (A/V) 0,36 1/m Helztage
mittlerer U-Wert (Um) 0,64 Wim2K Norm - AuBentemperatur
LEK - Wert 40 Soll - Innentemperatur
Referenzklima Standortklima
zonenbezogen spezifisch zonenbezogen spezifisch
[kWh/a] [kWhim?a] [kWhia] [kWhim?a]
HWB 37.361 50,86 40.624 55,30
wWwwB 9.384 12,78
HTEB-RH 58.482 79,61
HTEB-WW 24.363 3317
HTEB 83.631 113,85
HEB 133.639 181,93
EEB 133.639 181,93
PEB
coz2
ERLAUTERUNGEN
Helzwarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Rdume abgegebene Warmemenge die bendtigt

wird, um wahrend der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine
Temperatur von 20°C zu halten.

Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemange die bal der Warmeerzeugung und -vertellung verloren geht.

Endenergiebedarf (EEB):

Energiemenge die dem Energiesystem des Geb&udes fiir Heizung und

Warmwasserversorgung inklusive notwendiger Energiemengen fiir die
Hilfsbetriebe bei einer typischen Standardnulzung zugefiihrt werden muss.

Dis Enpry e e pes Endrg i o
g Rats3chisches Hulrung erheb!'che Abrweichungesn aulireten. insbesondeve Nutzungseinbaion in

enan susschteich der Inlormalion, Aulgnasd der iestsisnen Engangsparameter kinaen
L] besondeer

Lago kbnnen aus Grinden der

EA-D1.E007-5\.a
EAWG

Zuhause,

o und dar Laga hinvs'chilich ineer Engeg’ e v elen hiar i 25042007
GEQ von Zehenlmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter SM
Version 2009,07016 REPEARLG2 - Oberdslarreich Projekine. 999 14.12.2009 15:40 Saite 2
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~Endlich, zuhause,
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Datenblatt GEQ
0801 - Kefergutstrafie 3 LEEKELER L
Gebdudedaten
Brutto-Grundflache BGF 735 m# charakteristische Lange Il 2,79 m
Konditioniertes Brutto-Volumen ~ 2.155 m? Kompaktheit Ag / Vg 036 m”
Gebaudehiliflache Ag e m?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: EPL Bestand, 1967
Bauphysikalische Daten:  OIB 6, April 2007
Haustechnik Daten: QIB 6, April 2007
Ergebnisse am tatséichlichen Standort: Linz
Leitwert Ly 490,7 W/K
Mittlerer U-Wert (Warmedurchgangskoeffizient) U, 0,64 W/mK
Heizlast P, 225 kW
Transmissionswarmeverluste Q ¢ 49.339 kWhia
Liftungswarmeverluste Q y Luftwechselzahl: 0,400 20.892 kWhia
Solare Warmegewinne passiv 11 x Qg 14.402 kWhia
Innere Warmegewinne passiv 1x Q, schwere Bauweise 15.204 kWh/a
Heizwarmebedarf Q, 40.624 kWhia
Flichenbezogener Helzwéirmebedarf HWB ggp 55,30 kWh/m?®a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswirmaverluste Q 45.705 kWh/a
Liftungswarmeveriuste Qy 19.353 kWhia
Solare Warmegewinne passiv 1) x Qs 13.375 kWhia
Innere Wérmegewinne passiv 1x Q; 14.323 kKWh/a
Heizwarmebedarf Q;, 37.361 kWh/a
Flidichenbezogener Helzwirmebedarf HWB gg rer 50,86 kWh/m?a
Haustechniksystem

Raumhelzung:  Mah<Fermwarme (Fermwamme)
Warmwasser: Mah-/Farnwarma (Fernwirme)
ALT Anlage: natiiriche Kondillonlerung; hyglenisch erarderlicher Lultwechsel = 0,4

Berechnungsgrundlagen
Der Energleauswals worde mit folgandan ONORMen und Hiltsmitleln erstelil: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.gedq.at

Bautelle nach ON EN IS0 6948 [ Fenster nach ON EN IS0 10077-1 / Erdbenihria Baulails vareintacht nach ON B 8110-6 / Unkonditioniare
Gabdwdaleile versinlachl nach ON B 8110-6 / Warmebnicken pauschal nach ON B 81106/ Verschallung vereinfacht nach ON B 8110-8

Varwandate Nomen und Richilinien:
BA110-1 /ONBB110-2 /ONB8110-3 fONB B110-5 /ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 £ ON EM IS0 13790 / ON EN ISO 13370 /
ON ENISO 6946 /ON EN IS 10077-1 /ON EM 12831 / QIB Richilinie 6

Aunmeikung:

Dar Ensrgieausweis dhonl aor nfematon iibar den energetischen Standad dos Gebdudes, Der Barechnung Regen durchschndifcha iimadaten,
slandandsiarie intema Wimegewinne sowie ein standardigiones Nutrervedalien sponds, Die erechnston Badarfswee kinnen daber von dan
tatsichlchen Verlwauchswerien alvweichen. Bei Melwlamiberwohnhdusam ergeben sioh je nach Lage der Wahimmg im Gebdude undeschiedichs
Enarglokennzahlen. Fir die exakie Ausleguag der Heizungsanlage miss eine Berechnung der Heizlast gemd i ONORM H 7500 arstolll werden,

GEQ von Zehenimayer Software GmbH www.geq.at Bearbeltar SM
Version 2009,07016 REFDEL2 - Oberdstarmraich Projakine. 999 14.12.2008 1540 Seile 3
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Heizlast - Berechnung
Wohnen und mehr

0801 - KefergutstraBe 3

Vereinfachie Berechnung des zeitbezogenen .
Wirmeverlustes (Heizlast) von Gebduden geméan 00
Energieausweis

Berechnungsblall
Bauherr Planer / Baumeister / Baulirma
Wohnungsanlagen Ges.m.b.H
Mérikeweg 6
4020 Linz
Tel.: 0732 3338 236 Tel.:
Nurm-AuBanlamp-era_u.-r: 122 <C Slandort: Linz
Berechnungs-Raumtempearatur: 20 °C Brulto-Rauminhalt der
Temperalur-Differenz: 322K beheizten Gebdudelelle: 2.155,23 m?
Gebaudehilllldche: 772,00 m?
Bautelle Warmed.- HKorr-  Korr.- AxUxt
Flache “yooffiz.  faktor faktor
A u f ith
[ [Wim2K] (1] (1 [WiK]

ADD1 oberste GeschoBdecke 22540 0,214 0,90 43,39
ADD2 Decke Ober Stiegenhaus 517 0,238 0,90 1,11
AWO1  AuBenwand 30 cm + 10 cm Ddmmung 398,57 0,300 1,00 119,52
DS01  Dachschrage gedammt 1221 0225 1,00 2,75
FEMU Fenster u. Tiiren 107,19 2,562 1,00 274,56
IW01  Stiegenhauswand 25 ¢cm + 10 em Dammung 6,90 0,302 0,90 1,88
W02 Stiegenhauswand 12 em + 10 cm Ddmmung 16,56 0,328 0,90 4,88
2002 Decke Ober Gewerbe 241,64 1,349
ZW01 Wand zu Nebengebude 12 cm 91,81 1,910

Summe OBEN-Bauteile 242,78

Summe AuBenwandfllachen 398,57

Summe Innenwandllichen 23,46

Summe Wandflichen zum Bestand 91,81

Fenslaranteil in Auflenwénden 20,7 % 103,89

Fensler in Innanwanden 3,30
Summe [WIK] 448
Wiérmebriicken (pauschal) [WIK] 43
Transmissions - Leitwert L [W/K] 491
Liiftungs - Leitwert Ly [WIK] 207,79
Gebidude - Heizlast P'Iﬂl Luftwechsel = 0,40 1/h [kWI 22‘I4Q
Flichenbez. Heizlast P, bei einer BGF von 735 m? [W/m? BGF] 30,62
Gebiiude - Heizlast P,,, (EN 12831 vereinfachl) Luftwechsel = 0,50 1/h [kw] 25,24

D bavschnete Heizkast kann von janer gemin ONORKM H 7500 bew. EN IS0 12831 abwaichen und erselzt micht den Nachwels der Gebdude Normbaiziast
gemai ONORM H 7500 bzv. EN IS0 12831, Die vereinfachie Heizlast EN 12831 besdcksichligt rechl dia Aulhelziedstung urd git nur fir Stanchardialie.

GEQ van Zehanimayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiler SM
Version 2009,07016 REPO36 - Oberdsterrelch Projekine. 999 14.12.2009 15:40 Seile 4



Objektbeschreibung

Linz / Keferfeld / Kefergutstral3e 3 : (PROVISIONSFREI)

Das Geschaftslokal mit gut frequentierten XL-Schaufenstern befindet sich in einem attraktiven
Gebaude welches ein sanierter Altbestand mitten im einkommensstarken nachgefragten
Stadtteil Keferfeld ist. Genauer beschrieben befindet sich das Objekt an der Ecke
Union-/Kefergutstral3e und punktet daher mit einer starken Frequenz.

AUCH EINE NUTZUNG ALS GESCHAFTSLOKAL MIT SCHAURAUM, ALS BURO ODER
ALS ORDINATION IST SELBSTVERSTANDLICH MOGLICH!

lhre Vorteile auf einen Blick:

- OPTIONALE LAGERFLACHEN
- 119,70 m2 Flache auf einer Ebene, barrierefrei

- Starke Kundenfrequenz u. hohe Bewohnerdichte im direkten Umfeld, daher
vielversprechende Umsatzaussichten

- Individuelle weitreichende Umplanungsmadglichkeiten
- Ausreichend Stellplatze
- Perfekte Verkehrsanbindung (Offi u. PKW)

- Tolles Freizeitangebot im Umfeld (daher auch gute Kundenfrequenz am Abend und am
Wochenende)

Radwege, Stadtwanderwege, Kinder- und Erlebnisspielplatze, parkahnliche Griinanlagen
sowie Frei- und Hallenbader...

- Garantiert bestes Preis-/Leistungsverhaltnis



- Aufsperren und losstarten

Miete inkl. Betriebskosten: € 1.571,27 (exkl. MwSt.)

Heizung: € 82,79 (exkl. MwSt.)

Kaution: € 6.500,--

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige


https://www.wag.at

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

