OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

ein sehr gerdaumiges Wohnhaus!

Objektnummer: 237/00563

Eine Immobilie von Immobilien bewegen
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Peter Moser
Immobilien bewegen
T 027642470

H 06764102159
F 027642470

Haus

Osterreich

3071 Boheimkirchen
1987

Teil

300,00 m2

R NN O

1

D 102,70 kWh/ m2* a
C 1,37

480.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Ein Tinyhouse ist nichts fur Sie?
Dann konnen Sie getrost weiterlesen!

Am Rande einer kleinen Siedlung in Boheimkirchen wurde in den spéten 1980 er Jahren ein
Wohnhaus errichtet, indem Platzmangel ein Fremdwort sein sollte.

Das halbe, freistehende Untergeschol3 ist beheizbar und daher sowohl fur Wohnen und/oder
Arbeiten - Stichwort Homeoffice - bestens geeignet.

Erd- und Dachgeschol} bieten alleine knapp 217m2 Wohnnutzflache, dazu kommen im
Untergeschol3 bei maximaler Ausnitzung nochmals ca. 118mz2, die fur Wohnen/Arbeiten
geeignet sind. (somit Gesamt ca. 335m2)

Diese Flachen werden erganzt durch eine ans Haus angebaute Doppelgarage mit 32,45m?,
weiteren Kellerrdumen mit ca. 43m2, Terrassen und Balkone mit ca. 52m2 und einen
Dachboden mit nochmals 32m2.

Das tolle Grundstiick hat eine Flache von 1.072m2.

Boheimkirchen bietet eine hervorragende Infarstruktur und schnelle und bequeme Anschlisse
ans hoherrangige Verkehrsnetz. In wenigen Minuten erreicht man St. Polten bzw. sind die
Anschlussmaoglichkeiten nach Wien hervorragend - auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Die anndhernd 35 jahrige Bausubstanz des Hauses ist augenscheinlich gut in Schuss - die
Ausstattung aber bedarf in vielen Bereichen, insbesondere in den Nassraumen, einer
Modernisierung.

Ich kdnnte hier noch zahlreiche weitere Informationen anfiigen, die aber auch bei schonster
Formulierkunst eines nicht ersetzen kénnen - Ihren Eindruck, den Sie nur bei einer
Besichtigung vor Ort gewinnen kdnnen.

Ich lade Sie daher herzlich ein, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Ich freue mich auf Ihren Anruf!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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