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1-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in Niedrigenergiehaus -
provisionsfrei - zu mieten in 1110 Wien

r = ; . i ' .
i g ’ ’
:_‘ITL'TI
Provisionsfrei

Objektnummer: 109/48292

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

B.A. Vineta Reitgruber

ORAG Immobilien Vermittlung GmbH

T +43/1/534 73 325
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Wohnung

Osterreich

1110 Wien

2023

Neubau

30,95 m?

1

1

1

1

I23,21 kWh / m2* a
0,78

645,00 €

518,25 €

68,11 €

58,64 €
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Objektbeschreibung

MY LORY - Die perfekte Lage in Simmering.
Angrenzend an das Zentrum Simmering entstehen an den Adressen

- Grillgasse 19 (Bauteil/Stiege 1)
- Lorystral3e 45 (Bauteil/Stiege 2)
- LorystralRe 47 (Bauteil/Stiege 3)
- Dommesgasse 10 (Bauteil/Stiege 4)

300 freifinanzierte Mietwohnungen zwischen 30 und 120m?.
Die Wohnungen sind ab 01.Juli 2023 beziehbar.

Die 1 bis 4-Zimmer-Wohnungen bieten den perfekten Wohnraum fur Singles, Paare und
Familien.

Die Wohnhausanlage besticht durch Energieeffizenz, intelligente Grundrisse und eine
hochwertige Ausstattung.

Alle Wohnungen sind mit tiberhohen Turen und Terrassenturen, bodentiefen Fenstern mit
Dreischeibenisolierverglasung, Beschattungsanlagen, Markeneinbaukiichen, modernen
Elektrogeraten, eleganten Badern mit grof3flachigen Designfliesen und hochwertigen
Eichenparkettb6den, ausgestattet.

Die Ful3bodenheizung erfolgt Uber eine zentrale Warmeaufbereitungsanlage tber Fernwarme.
Jede Wohnung verfiigt weiters tber einen Einlagerungsraum.

GroR3zugige Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume sind im Erdgeschol3 und im
Untergeschol3 untergebracht.

Ebenso zwei groRe helle Mehrzweckraume zur allgemeinen Nutzung.

Garagenplatze kénnen um € 99,00 und € 120,00 (E-Ladegeréat) brutto / Monat angemietet

werden.
Die Tiefgaragenstellplatze sind mit dem Aufzug direkt erreichbar.

Die Lage kdnnte nicht besser sein.
Das EKZ Simmering befindet sich in direkter Nachbarschaft. Supermarkte, Schulen, Arzte,

eine Apotheke, eine Bank und Restaurants sind ful3laufig gut erreichbar.
Ein Kindergarten, ein Spar- und ein Action-Markt befinden sich im gleichen Gebaude-Komplex
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im Erdgeschol3.

Zwei Grunoasen - der Braunhuberpark und der Herderpark - sind ebenfalls nur wenige
Gehminuten entfernt und laden zu gemiutlichen Spaziergangen ein. Fur heil3e Sommertage
gibt es auch ein erfrischendes Familienbad im Herderpark.

Mit dem Fahrrad sind Sie in 15 Minuten im Prater und in 25 Minuten auf der Donauinsel mit
dem Auto in 5 Minuten auf der Autobahn.

- 3 Minuten zu Fuf ins Einkaufszentrum

- 15 Minuten per Offis zum Stephansplatz

- 25 Minuten mit dem Fahrrad auf die Donauinsel
- 5 Minuten mit dem Auto zur Autobahn

Visualisierungen © ZOOM VP.AT

Eine gute Ubersicht Giber alle 300 Wohnungen im Projekt MY LORY finden Sie auch
unter www.oerag.at oder in der ORAG Immobilien App (iOS & Android).

Alle weiteren Immobilien finden Sie ebenfalls auf unserer Website www.oerag.at oder in der
ORAG Immobilien App (iOS & Android).

Wir sind eine Tochtergesellschaft der ORAG-Osterreichische Realitaten AG, Wien ("ORAG"),
und es besteht daher unter Umstanden ein sonstiges wirtschaftliches Naheverhaltnis im Sinne
des Maklergesetzes zur ORAG und ihren anderen Tochtergesellschaften in Osterreich. Das
Naheverhaltnis zur ORAG ergibt sich zB aus der Tatsache, dass die ORAG das Objekt fiir den
Eigentiimer verwaltet. Es kann aber auch ein wirtschaftliches Naheverhaltnis im Sinne des
Maklergesetzes zum Auftraggeber (Eigentimer) bestehen, wenn wir laufend bzw. regelmafig
fur diesen Auftraggeber als Makler tatig werden. Sollten Sie diesbezuglich Fragen haben oder
eine weitere Aufklarung wiinschen, wenden Sie sich bitte direkt an unseren Mitarbeiter.

Die ORAG Immobilien Vermittlung GmbH wird als Doppelmakler tatig.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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