VERKAUF oder VERMIETUNG Schloss in idyllischer Lage

Objektnummer: 1105

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Schloss

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3752 Walkenstein
Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Wohnflache: 3.300,00 m2

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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BESTANDSPLAN
SCHLOSS WALKENSTEIN
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Objektbeschreibung

Die Geschichte Walkensteins

geht bis ins Jahr 1074 zuriick. Nachdem es aus dem Besitz der Babenberger gegen Ende des
13. Jahrhunderts an die Kuenringer Gibergegangen ist, liel3 Johann Ehrenreich Freiherr von
Sonnau und Reichersberg zwischen 1660 und 1671 das Schloss in seiner heutigen Form
errichten.

1890 wurde eine Kaltwasser-Kuranstalt eingerichtet, in der im Jahre 1904 ca. 40 Zimmer zur
Verfligung standen.

Das frihbarocke Schloss mit einer Nutzflache von ca. 3.500 m2 thront auf einem 1,5 Hektar
groR3en Park. Vier zweistockige Trakte bilden einen grol3en rechteckigen Hof, an dessen Ost-
und Westseite sich Rundbogenarkaden befinden. Das historische Geb&ude befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft zur ortlichen Pfarrkirche, wodurch sich ein wunderschones Gesamt-
ambiente ergibt.

Das Areal und Raumlichketen
Aussenflachen

2. Der Garten mit Aussichtsterrasse

4. Der Innenhof

6. Parkplatze und Garagen
Raumlichkeiten

2. Festsaal

4. Alte Stallungen

6. Die Kapelle



8. Gewolbe

10. Kaminzimmer

12. Babenberger Trakt

14. Raume fur offene Nutzung

Aul3enflachen

2. Der Garten mit Aussichtsterrasse

4. Der Innenhof

6. Parkplatze und Garagen

Der Garten mit Aussichtsterrasse

Im grossziigigen ebenen Garten an der Sudflanke des Schlosses erschliesst sich das
Panorama Uber die niederdsterreichische Hugellandschaft, Felder und Walder. Der Garten ist
langsseitig von einer historischen Steinmauer gesaumt und durch eine auslandende
Aussenstiege aus dem Kaminzimmer erreichbar. An beiden Seiten offen, gelang man
entweder direkt zum Haupteingang des Schlosses oder in den kleinen Obstbaumgarten.

Parkplatze und Garagen

Die Garagen bieten grof3ziigig Platz fur bis zu 12 Autos oder diverse Lagermoglichkeiten. Es
sind weiters Parkplatze fur weitere 12—16 Autos vorhanden. Dieses Areal ist, schloss riickseitig
direkt zu fahrbar und man gelangt von den Parkplatzen und Garagen durch ein Tor direkt in
den Schlossinnenhof.



Raumlichkeiten

2. Festsaal

4. Alte Stallungen

6. Die Kapelle

8. Gewolbe

10. Speisezimmer

12. Kaminzimmer

14. Raume fur offene Nutzung

16. Babenberger Trakt

Festsaal

Durch einen Stiegenaufgang gelangt man in den spektakularen Festsaal oberen Teil des
Nordtracktes, der sich Gber 108,30 m2 erschliel3t. Die ausgewogene symmetrische Gliederung
des Saales mit den klassischen Fensterfronten an beiden Langsseiten sorgen flr einen
Sonnendurchfluten-Raum, die GroRRe lasst viele Variationen der Nutzung zu, ist von 2 Seiten
begehbar und fuhrt jeweils auf den Ost- und West Arkadengange.

Alte Stallungen

Die alten Stallungen mit ihren beeindruckenden Gewdlben bietet eine ebenerdig begehbare
Flache von 276,05 m2.



Die Kapelle

Dieser Raum besticht durch seine historischen Freskenmalereien und die gewdlbten Decken.
Durch das Fenster erblickt man Acker und Weiten.

Gewodlbe

Die Gewolbe, einst Teil einer wichtigen Wasserkuranstalt der Jahrhundertwende,
beeindrucken in Grol3e und Architektur und bieten ebenfalls multiple Nutzungsmaoglichkeiten.

Speisezimmer

Der traditionelle Speisesalon ist in seinen Originalien gut erhalten und ladt zum eleganten
Speisen und musizieren.

Raume fur offene Nutzung

Auch die weiteren Raumlichkeiten des Schlosses, die sich Uber eine stolze Gesamtflache von
rund 1.270 m2 ziehen, lassen jede Nutzungsmaoglichkeit offen. Auch kénnen sie in ihrer
Anordnung, nach Sanierung / Upgrade, sofort als Einheiten zu Wohn, Biro, Praxis etc.,
Funktionen Gbernommen werden.

Der Babenberger Trakt
Der interessante geschichtstrachtigste Teil des Schlosses ist in seiner Einzigartigkeit

untbertroffen und steht als Unikat in Verbindung zum Schloss. Auch dieser Trakt ist sowohl
Uber den Innenhof als auch Uber die Parkraumlichkeiten zu erreichen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.500m
Apotheke <7.500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <8.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Polizei <8.500m

Post <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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