Neu - Korneuburg - Zentrale Lage - Altbau + Zubau + DG
Ausbau + Tiefgarage mit 16 Stellplatzen - Provisionsfrei
fur Sie als Kunde
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Objektnummer: 16668

Eine Immobilie von Valorous Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

L]
LY

gk

Dipl. Ing. Birgit Hofbauer Domin

Valorous GmbH - Valorous Immobilien

Schulhof 4/5¢
1010 Wien

T +4315321256
H +4369916168552

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Hovengasse

Wohnung

Osterreich

2100 Korneuburg

2024

Erstbezug

172,09 m2

172,09 m2

5

1

1

2

7,69 m?

I39,01 kWh / m2 * a
0,80

1.100.000,00 €



Hlichenaufstellung:

Zimmerl 1659 m?
Zimmer2 1517 m?
Zimmer3 1365 m?
Zimmera 2022 m?
Schrankraum 7,27 m?
Wohnkiiche 59,93 m?

i

VR 17,00 m?

Flur 652 m

AR 149 m

Bad 995 m

Dusche 287 m

we 143 md

== WNE: 172,09 m*

85 Terrasse 22,86 m?

Dachterrasse 55,90 m?

Grundriss TOP 12 1:125




V L] ‘I! | ) X - 0. i "‘-7. 7 i il e
1 vunm 21V i S LLT

L 58
o

-
]| Kt 7













Flachenaufstellung:

Zimmer 1 16,59 m?
Zimmer 2 15,17 m?
" Zimmer 3 13,65 m?
1 Zimmer 4 20,22 m?
Schrankraum 7,27 m?
Wohnkiche 59,93 m?
VR 17,00 m?
Flur 6,52 m?
AR 1,49 m?
Bad 9,95 m?
Dusche 2,87 m?
WcC 143 m?
— WNEF: 172,09 m?
L
S5 3N :‘;; Terrasse 22,86 m?
s Il REEes Dachterrasse 55,90 m?

22,86 mi

Grundriss TOP 12 DachgeschoR 1:125




Garage
Beschichiung 8
41243 m7

16 Mow Seeliplitze
BRE 0.5 %ZL + 0.5 AL
412 % 0,5%= 2,06 m'<2,10m?




Objektbeschreibung

Freifinanziertes Wohnungseigentum - Korneuburg - Bahnhofsnahe

Zum Verkauf stehen noch 11 der insgesamt 12 gut geplanten, freifinanzierten
Wohneinheiten provisionsfrei fir den Kaufer!

Das stilvolle Bestandshaus wird komplett saniert und mit dem modernen Zubau sowie einem
DG Ausbau erganzt. Eine Tiefgarage mit 16 Stellplazen, die optional gekauft werden kénnen
komplettieren das Angebot. Die gesamte Wohnanlage wird mit Fernwarme beheizt. Die
Ubergabe erfolgt Schlusselfertig OHNE Kiiche voraussichtlich Mitte 2026.

Die ErschlieBung des Bestandsgebaudes sowie des Zubaus erfolgt Uber das Stiegenhaus
sowie einer modernen Liftanlage. Die Wohnungen verfigen Uber gut nutzbare Freiflachen in
Form von Eigengarten, Balkon, Loggia oder Terrasse.

In der Tiefgarage entstehen 16 Stellplatzen , sie kénnen optional angekauft werden.

Die geschatzten Betriebskosten belaufen sich vorraussichtlich auf: 2,4 Euro/ gm WNFL pro
Monat. Dazu kommen 0,90 Euro/gm WNFL pro Monat fur Instandhaltung.

Die Wohnungen sind voraussichtlich Mitte 2026 bezugsfertig. Wir schicken lhnen gerne
detaillierte Verkaufsunterlagen zu!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit Angabe lhrer Kontaktdaten mit Name, Telefonnummer und Anschrift bearbeiten.

Wir méchten darauf aufmerksam machen, dass wir mit dem Bautrager eine regelmallige
Geschaftsbeziehung haben und darum in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis stehen!

Fur weitere Informationen, sowie die Vereinbarung eines unverbindlichen Gespréachstermins
und zur Planeinsicht steht Ihnen Frau Dipl. Ing. Birgit Hofbauer - Domin unter 0699/ 1616 8552
gerne zur Verfigung. E MAIL Anfragen richten Sie bitte an: hofbauer@valorous-immobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <2.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <6.250m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

Stral3enbahn <7.000m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

