WUNDERSCHONE Neubauvilla mit Pool und hochwertiger
Ausstattung!

Objektnummer: 5829/828

Eine Immobilie von IKW Immokontakt Wohnideen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dejan Stanisavljevic

IKW Immokontakt Wohnideen GmbH

Ludwig von Hohnel-Gasse 69/9
1100 Wien

T +436503110002

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn
Erstbezug

Neubau

228,00 m2

6

1

2

335,00 m2

BJ45,50 kwh / m2 * a
890.000,00 €
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GESCHOSS EG  118.17m* |
GESCHOSS 1.0G  110.45m*
| SUMME-NFL 228.62 m?

BEBAUTE FLACHE 165.41 m?

GRUNDSTUCKSFLACHE ~ 582 m? J




Objektbeschreibung

Diese EINMALIGE LUXUS-NEUBAUVILLA wurde vor kurzem fertiggestellt und wartet nun auf
ihre NEUEN BESITZER! Dieses Traumhaus hat eine Wohnnutzflache von ca. 228m2, verteilt
auf Erdgeschol’ und Obergeschol3. Die genaue Raumaufteilung entnehmen Sie bitte den
beiliegenden Grundrissplanen! Samtliche Raume sind verfliest mit Ful3bodenheizung.

Das gesamte Grundstiick ist ca. 582m2 grol3 und bietet eine grol3artige Flache fur Familie und
Freunde und ladt zum gemeinsamen Grillen oder einfach nur Entspannen ein.

Im Kaufpreis enthalten:

¢ eine sehr grof3zuigige hochmoderne DAN-Einbaukiiche samt Geraten

¢ FUSSBODENHEIZUNG und KUHLUNG mittels Luftwarmepumpe von VAILLANT!
¢ PHOTOVOLTAIK-ANLAGE mit ca. 12 KW

e ELEKTRISCHE AUSSENROLLOS

* SICHERHEITSEINGANGASURE mit Fingerabdrucksensor

* VIDEOUBERWACHUNG, Videogegensprechanlage

e ELEKTRISCHES SCHIEBETOR mit Fernbedienung

* Herrlicher POOL der ca. 6x3x1,5m grof3 ist und mit einer Luftwarmepumpe sowie der
kompletten Technik ausgestattet tibergeben wird!

2 PKW - Stehplatze

Dies ist nur ein Teil der LUXUSAUSTATTUNG dieser tollen Liegenschaft!



KAUFPREIS: Euro 890.000,00
Energiekennzahl: HWB: 45,5 HWB-Klasse: B
Maklerprovision: 3% vom Kaufpreis + 20% MwSt.

Fir weitere Fragen sowie zu Vereinbarung einer Besichtigung steht Innen Dejan
Stanisavljevic unter der Mobilnummer +43 650 3110002 gerne zur Verfigung.

Nach lhrer Email-Anfrage erhalten Sie eine Antwortmail mit den Detailunterlagen
zugesendet. Bitte beachten Sie auch lhren SPAM-Ordner!

Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers. Der guten
Ordnung halber mdchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem
von Ihnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) 3% des Verkaufspreises zzgl. der gesetzlichen
Mwst. betragt. Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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