Baugrund beim Lainzer Tiergarten mit Altbestand
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Objektnummer: 6106/91

Eine Immobilie von ViaLibre Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien

Baujahr: 1957

Wohnflache: 86,30 m2

Garten: 595,48 m?
Heizwarmebedarf: i8)235,80 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,83

Kaufpreis: 1.290.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

s
7/

Xaver Freigassner
ViaLibre Immobilien GmbH
Zieglergasse 53/1/1

1070 Wien

T +43 680 160 05 07

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Objekt:

Zum Verkauf gelangt ein Baugrundstiick mit Altbestand in absoluter Ruhelage mit
unverbaubarem Grinblick in 1130 Wien. Von dem ca. 653,00 m2 grol3em Grundsttick sind
derzeit ca. 60 m2 verbaut.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein 1957 erbautes Einfamilienhaus und Nebengebaude.
Bebauungsmoglichkeiten:

Widmung: W | 6.5m offene Bauweise.

Nach einer unverbindlichen Einschatzung kann mit einer Planung eines Neubaus eine
Nutzflache von ca. 427m2 erzielt werden.

Bei einer Bauplatzschaffung muss von der Gemeinde Wien das im Vermessungsplan
eingezeichnete Grundsticksdreieck an der Stral3enseite abgel63t werden.

Lage:

Das Haus grenzt direkt an den Lainzer Tiergarten und die Busstation 56 B befindet sich nur
wenige Schritte entfernt. Samtliche Nahversorger wie Supermarkt oder Apotheke sind in
unmittelbarer Nahe.

Dealtart:

Asset und auch Share Deal méglich.

Vertragserrichtung:

Die Vertragsabwicklung sollte nach Wunsch der Verkaufer Giber die Rechtsanwaltskanzlei DDr.
Wolfgang Doppelbauer, 4600 Wels, Rainerstral3e 16 durchgefuhrt werden. Als Honorar
wirden 1% des Kaufpreises zzgl. 20 % Ust. einschlief3lich Finanzierungspfandrecht zzgl.
Barauslagen als vereinbart gelten. Bei Interesse werden samtliche, fir den Verkauf
notwendigen Unterlagen, wie zum Beispiel Kaufvertrag, Treuhandvereinbarung,
Honorarvereinbarung umgehend zur Verfigung gestellt.

Besichtigung:

Fur nahere Informationen sowie einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne unter +43
680 1600 507 und unter freigassner@vialibre.at zur Verfigung.



mailto:freigassner@vialibre.at

Eine etwaige Objektbesichtigung erfolgt auf eigene Gefahr.
Zusatzinformationen:

Wir erlauben uns Ihnen o.a. Objekt freibleibend und unverbindlich anzubieten. Die Angaben
erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen die uns vom Abgeber und/oder Dritten
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Fir den Fall, dass ein Vertragsabschluss mit Ihnen oder einem von Ihnen namhaft gemachtem
Dritten bzw. bei beidseitiger Willensibereinstimmung betragt unser Honorar (It.
Honorarverordnung fur Immobilienmakler) 3% des Kaufpreises zuzuglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer.

wirtschaftliches/familiares Naheverhaltnis: ja

Sie nehmen zur Kenntnis, dass der Immobilienmakler Kraft bestehenden Geschéftsbuches als
Doppelmakler tatig sein kann und als solcher tatig ist.

Festhalten wollen wir, dass Sie sich verpflichten, gegensténdliche Informationen nicht an Dritte
weiterzuleiten. Im Falle des Kaufs oder einer sonstigen Willenstibereinkunft dieser oder
anderer Objekte des Eigentimers (auch durch Interessensgemeinschaften), sowie bei
Weitergabe an Dritte besteht Provisionsplfilcht nach den Richtlinien und Honorarsatzen laut
Immobilienmaklerverordnung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.000m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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