Lichtdurchflutete DG-Maisonnette mit Loggia plus
Garagenplatz!

. Alexander
Ringsmuth
\MMOBHJE‘N

Objektnummer: 13101

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Hellebrand

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1

Wohnung
Osterreich
1110 Wien
2005
Neubau
107,00 m2
112,00 m2

3

1

2

1

6,00 m2

C 45,00 kWh/ m2* a
Bl 0,98
349.900,00 €
189,97 €
19,00 €
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Zimmer
~23,51m?

Top (0. Loggia)
~107,13m?
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Wir unterstiitzen Sie bei Ihrer WohnTraumfinanzierung

Kaufpreis _____| ___400.000.-EUR

Kaufnebenkosten 40.000.- EUR
Abzgl.Eigenmittel 40.000.- EUR

Gesamtkreditbetrag 400.000.- EUR \

FINANZIERUNGEN
BEREITS AB 10% EIGENMITTEL \

nviotioseen | 35|35 | 0 | m |

Monatliche Rate €  1.647,50 1.816,97 29535/8 2.153,54

Die Angebote fiir Finanzierungen erfolgen durch unsere Banken-Partner. Angenommen wurde ein 10-jahriger Fix Zinssatz, wobei
ALE des jeweiligen Institutes und
Schiitzgebiihren) einberechnet wurden. Alle Angaben kinnen sich jederzeit andern und obliegen einer Bonittspriifung.
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Zimmer
~24,29m?

Dachfenster

Dachfenster

Dachgeschoss
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Dachfenster

Zimmer
~24,29m?

Liftschacht

Zimmer
~23,51m?

Dachfenster

Top (0. Loggia)
~107,13m?

Zimmer
~22,32m?

Faustskizze
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Dachgeschoss



Objektbeschreibung

Die charmante Maisonnette-Wohnung hat eine exzellente Raumaufteilung. Durch die
grof3ztigigen Raume und die gemdutliche Loggia mit Fernblick haben Sie hier ein
wunderschones Wohngefhl.

Der Eingang zur Wohnung liegt im 3. Liftstock des gepflegten Hauses. Hier befindet sich die
untere Etage der Wohnung mit:

-Vorzimmer

-grof3ztigigem Abstellraum mit Garderobe

-Gaste-WC

-komplett und mit Miele-Geraten ausgestattete Einbaukiiche
-Wohnzimmer mit Ausgang zur Loggia und Aufgang ins obere Geschoss

-gemdtliche Loggia mit Fernblick

Uber eine wunderschéne Wendeltreppe gelangen Sie in die obere Etage mit:
-zwei gro3en Schlafzimmern
-Badezimmer mit Badewanne und Fenster

-grol3es, separates WC

Die Wohnung ist hell und freundlich und liegt in einer kleinen, ruhigen Gasse. Durch die Néahe
zu Prater, Donauinsel und Lobau haben Sie viele Freizeitmdglichkeiten.

Die Anbindung an die Stadt ist durch die StraRenbahnen 11 und 71 und die Autobuslinie 73A
gegeben, die Sie u.a. zur U3 bringen.

Zum Flughafen Schwechat sind es mit dem Auto nur 10 Minuten und mit der S7 vom Bahnhof
Kaiserebersdorf haben Sie ebenfalls eine sehr gute Anbindung an den Flughafen.

Die Lage ist auch fir eine Familie ideal, denn Kindergarten, Volksschulen und héhere Schulen



sind in n&herer Umgebung zu finden.

Ein Tiefgaragenplatz gehort zur Wohnung dazu und kann um 30.000€ dazu gekauft werden.

Gerne steht Innen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 3582426 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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