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Erstbezug | Buroflachen nahe Ul-Station Neulaa | 1100
Wien

Visualisierung

Objektnummer: 337/05282

Eine Immobilie von Colliers International Immobilienmakler GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Baujahr: 2022

Nutzflache: 300,51 m2
Heizwarmebedarf: C 50,52 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,76

Miete / m2 12,00 €

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

MA Florian Bogner
Colliers

T +43 1 535 53 05 531
F +43 153553 25

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG

In diesem Neubauprojekt gelangen zwei gut geschnittene Buroflachen in die Vermarktung.

Beide Buroflachen liegen im Erdgeschol3 des Hauses und sind direkt von der Oberlaaer
Stral3e aus erschlossen. Die Biros befinden sich im Edelrohbau und werden in diesem
Zustand an den/die zukinftige Mieterin Gibergeben - eigene Nutzungskonzepte lassen sich hier
dank der flexiblen Ausbaumaglichkeiten perfekt nach den eigenen Wiinschen realisieren.
Besonders hervorzuheben sind die Loggien/Terrassen, welche das Angebot abrunden.

VERFUGBARKEIT
ab sofort

VERFUGBARE MIETFLACHEN
EG -1 70,02 m2€ 12,00 ab sofort
EG -2 230,49 m2 € 12,00 ab sofort

Betriebskosten/m2 p.M. € 2,00

AUSSTATTUNG

Edelrohbau

Loggia / Terrasse

nach gewtinschtem Layout gestaltbar

TECHNISCHE DETAILS
Neubau

Energiekennwerte:
Energieklasse: C
Heizwarmebedarf: 50,52 kWh/m?2a

LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG
offentlicher Verkehr:

U-Bahn: Ul

Schnellbahn: -

Stral3enbahn: -

Bus: 16A, 17A, 67A, 67B

Individualverkehr:
Himberger StralRe
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INFRASTRUKTUR

In der direkten Umgebung sind mehrere Restaurants und Geschéfte zu finden, die Nahe zur
U1l-Station Neulaa, sowie diverse Buslinien sorgen fur eine gute Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz.

KAUTION
3 Bruttomonatsmieten

PROVISION

Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler, BGBI.262 und 297/1996, 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % Ust. Weiters
mochten wir auf unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen und den ausschliel3lichen
Gerichtsstand Wien, Innere Stadt verweisen.

Alle Preisangaben verstehen sich pro Monat, zzgl. der gesetzlichen Ust. und Betriebskosten.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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