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Grof3zligiges Geschaftslokal in der Seestadt
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Objektnummer: 141/76441

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Fabian Doll

Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34 703
H +43 676 834 34 703

Einzelhandel - Ladenlokal
Osterreich

1220 Wien

2022

Neubau

193,36 m2

C 59,40 kWh/m2* a
WA 0,79

2.333,68 €

1.500,00 €

7,76 €

444,73 €

388,95 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Mala Kbhler-Strasse 6
1220 Wien
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Objektbeschreibung

Das Wohnangebot der dortigen Bewohner richtet sich an Singles, Paare und Familien.
Groltes Augenmerk wird zudem auf hohe Qualitat und ein ausgezeichnetes Preis-
Leistungs-Verhaltnis gelegt.

Der begrinte und mit rund 4.800 m2 sehr gro3zigig angelegte Innenhof der Anlage ladt zum
Bewegen oder Entspannen an der frischen Luft ein.

Ein Billa eroffnete direkt daneben im selben Geb&ude eine neue Filiale.
Flachenaufteilung laut Plan:

Das Geschaftslokal selbst bietet auf einer Gesamtflache von tUber 193 m2 ausreichend Platz
fur Ihr Geschétft, die Aufteilung gliedert sich wie folgt:

- ca. 123 m2 Verkaufsraum
-ca. 6 mWC

- ca. 6 m2 Garderobe

- ca. 13 m2 Kiche

- ca. 46 m2 Lagerflache im UG

Das Geschaftslokal wird im Edelrohbau Ubergeben.
Lage und Infrastruktur:

Unmittelbar bei der U2 und beim Asperner See gelegen, befindet sich das Geschaftslokal in
einer Top-Lage innerhalb der Seestadt. Vor allem der Natur und der Erholung wird in der
Seestadt ein hoher Stellenwert zugesagt. Hier gibt es gentigend Platz zum Entspannen,
wunderschone Parks, Spielplatze und Grunflachen. Der atemberaubende Asperner See ladet
dariiber hinaus zum Baden, Sonnentanken und Geniel3en ein. Die nahgelegene Lobau im
Nationalpark Donau-Auen ist hervorragend fur ausgiebige Spaziergange und Fahrradtouren
geeignet.

Bezugstermin: ab sofort

Befristung: 10 Jahre
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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