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Objektnummer: 337/05277

Eine Immobilie von Colliers International Immobilienmakler GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien

Baujahr: 2004

Nutzflache: 8.636,11 m?
Heizwarmebedarf: .35,93 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,28

Miete / m2 13,50 €

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

MA Florian Bogner
Colliers

T +43 1 535 53 05 531
F +43 153553 25

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG

Das Landmarx als eigenstandiger Gebaudeteil des T-Centers sorgt nicht zuletzt aufgrund der
markanten und international ausgezeichneten Architektur fir Aufmerksamkeit: Die
angebotenen Buroflachen begegnen den Anforderungen des modernen Biroalltags mit
State-of-the-Art Ausstattung und lassen dabei ein hohes Mal3 an Gestaltbarkeit des eigenen
Blros zu.

Die optimale Infrastruktur im Haus rundet das Gesamtangebot fur diesen einzigartigen
Firmensitz ab: Im Haus sind ein Fitnessstudio und mehrere Gastronomiebetriebe zu finden.
Eine sehr gute Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist durch die Nahe zu der
S-Bahn-Station St. Marx, als auch zu der U3-Station Schlachthausgasse, sowie mehrere
Stral3enbahn- und Buslinien gewébhrleistet. Mit dem Auto ist das Landmarx schnell Uber die
Sudosttangente und den Rennweg stadtaus- und einwarts angebunden.

Stellplatze in der hauseigenen Garage konnen fur € 120,00 / Monat angemietet werden und
sind in ausreichender Anzahl vorhanden.

VERFUGBARKEIT
ab sofort

VERFUGBARE MIETFLACHEN

Ebene 1 Kern 11 907,29 m2 € 13,50 - € 14,50 ab sofort
Ebene 2 Kern 10 704,08 m2 € 13,50 - € 14,50 ab sofort
Ebene 2 Kern 11 616,96 m2 € 13,50 - € 14,50 ab sofort
Ebene 2 Kern 10+11 1.321,04 m2 € 13,50 - € 14,50 ab sofort
Ebene 3 Kern 8 402,80 m2 € 13,50 - € 14,50 ab sofort
Ebene 3 Kern 10 397,01 m2 € 13,50 - € 14,50 ab sofort
Ebene 3 Kern 11 636,11 m2 € 13,50 - € 14,50 ab sofort
Ebene 3 Kern 10+11 1.033,13 m2 € 13,50 - € 14,50 ab sofort
Ebene 4 Kern 8 1.111,67 m2 € 13,50 - € 14,50 ab sofort
Ebene 4 Kern 9 494,96 m2 € 13,50 - € 14,50 ab sofort
Ebene 5 Kern 8 1.011,06 m2 € 13,50 - € 14,50 ab sofort

Betriebskosten/m2 p.M. € 3,90 inkl. Heizung und Kihlung

AUSSTATTUNG

Lift

Fenster 6ffenbar

Sonnenschutz aul3en/elektrisch

Abgehangte Decke

Beleuchtung Spiegelrasterleuchten

EDV u. Telefon Verkabelung Vermieterseits: CAT7
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Teppichboden
Kihlung Kihlbalken
Teekiichenanschlisse
Rezeption / Empfang

TECHNISCHE DETAILS
Neubau
barrierefrei

Energiekennwerte:
Energieklasse: B
Heizwarmebedarf: 35,93 kWh/m?2a

LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG
offentlicher Verkehr:

U-Bahn: U13

Schnellbahn: Station Vienna Bio Center St. Marx
Stralenbahn: 18, 71

Bus: 74A

Individualverkehr:
Sudosttangente

INFRASTRUKTUR
Es befinden sich ein Restaurant, ein Café und eine Kantine im Haus. Weitere Mdglichkeiten
der Nahversorgung sind in der naheren Umgebung fuRlaufig zu finden und erreichbar.

KAUTION
3-6 Bruttomonatsmieten

PROVISION

Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler, BGBI.262 und 297/1996, 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % Ust. Weiters
mdochten wir auf unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen und den ausschliel3lichen
Gerichtsstand Wien, Innere Stadt verweisen.

Alle Preisangaben verstehen sich pro Monat, zzgl. der gesetzlichen Ust. und Betriebskosten.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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