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PREISREDUKTION! Bautragerliegenschaft nahe Schloss
Hunyadi
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Objektnummer: 141/76273

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

A

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100 653
H 0676 834 34-653

Grundstick - Betriebsbaugrund
Osterreich

2344 Maria Enzersdorf
900.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

| alsT;'lg:

[
T

: Glél_SﬁGHETSIr'aBE__ ‘_GiéEhUbI;EfSt;EEg:

10 j " Huryadl

L"“h'tensremsr.ige‘i' Schiosspork

Cenig)

'?«;

e )

= Heiiéf_m_clrgr"i

e -

Rober Siolz-0a5sE.
i

: o i "E

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

In Maria Enzersdorf in Gehweite zum Gemeindeamt und dem Schloss Hunyadi wird ein
schones Bautragergrundstick inkl. Planung und Baugenehmigung zum Verkauf angeboten.

Die Einreichplane setzen sich aus einem Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und
einem ausgebauten Dachgeschoss (Haus 1) mit grof3zigigen Freiflachen zusammen und
bestehen aus 11 Wohneinheiten, welche sich auf 2 Mehrfamilienhauser aufteilen. Die 2-4
Zimmer Wohnungen verfugen tber Gréf3en von ca. 45m2 - ca. 97m? ausgestattet mit
Aul3enflachen, wie Balkon, Terrasse oder Garten.

Zusatzlich Uberzeugt jede der geplanten Wohneinheiten durch einen intelligenten Grundriss,
durchdachter Raumaufteilung, architektonischem Charme und hohe Wohnqualitat.

Die Heizung und Warmwasserversorgung erfolgt Giber eine Luft-Wasser-Warmepumpe.
Zusatzlich ist an den beiden Dachern jeweils eine Solaranlage vorgesehen.

Auf der Liegenschaft befinden sich auch 11 PKW-Stellplatze und ein Gberdachter
Fahrradabstellplatz.

Alle Wohneinheiten sind barrierefrei zuganglich. Im hinteren Gartenbereich ist ein
Gemeinschaftspool und eine Sauna geplant.

Lage:

Die Marktgemeinde Maria Enzersdorf, eingebettet in den stiddstlichen Wienerwald/ Naturpark
Fohrenberge direkt vor den Toren Wiens, ist nicht nur durch die mittelalterliche Burg
Liechtenstein und das spétbaroke Schloss Hunyadi beliebt, Sie ist auch idealer
Ausgangspunkt fur zahlreiche Wander-und Fahrradrouten und vielerlei Sport und
Freizeitaktivitaten.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie diverse Einkaufsmaoglichkeiten (Bipa, Penny, Billa,
Apotheke), Restaurants und Heurigen. Kindergarten, Volkschule, Gemeindeamt und
zahlreiche Freizeitaktivitaten (Schloss Hunyadi, Burg Liechtenstein, diverse Parkanlagen) sind
fuBlaufig erreichbar. Das Stadtzentrum von Médling erreichen Sie nach einem etwa 15
minutigen Spaziergang.

Auch Bushaltestellen von wo aus Sie in wenigen Fahrminuten die S-Bahn Haltestelle Brunn/

Maria Enzersdorf, den Mdodlinger Bahnhof, die U-Bahnstation Siebenhirten und die Shopping
City Sud erreichen, befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Wohnung.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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