CHARMANTES BURO im Souterrain in BESTLAGE

Objektnummer: 4144

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

4.545,60 €

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Biro / Praxis
Osterreich
1040 Wien
1875
Neuwertig
Voll

Altbau

84,00 m2

D 103,70 kWh/m2* a
E 3,25
1.362,83 €
1.515,20 €
152,37 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3 und 4
1190 Wien

T+43 14703955
H +43 660 651 38 29
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Energieausweis fur Wohngebaude

HB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2018

BEZEICHNUNG MFH Liebshart Wien Umsetzungsstand Bestand
Gebude (-teil) Baujahr 1875
Mutzungsprofil Wahngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung 2019
Strafe Schwindgasse 18 Katastralgemeinde Wieden
PLZ. Ot 1040 When-Wieden KG-Nummer 1011
Grundstucksnummer  18/2 Seehdhe 173,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

@ |- —— olg

GEBAUDEKENNDATEN EA-Am: K
Brutto-Grundfidche (BGF) 199778 m*  Heizrtage 275d  Art der LOftung Fensterloftung
Bezugsfiache (BF) 158822 m*  Helzgradiage 3645Kd  Solarthermie om*
Brutto-Volumen (VE) 743094 m*  Kimaregion N Photovoltaik 0,0 kWp
Gebaude-Huiifiache (4) 188502 m*  Norm-AuBentemperatur -114°C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompakiheit AN 0,26 1/m  Soll-innentemperatur 220°C  WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lange (ic) 382m  mitterer U-Wert 118 WIIm?K)  WW-WE-System (sekundar, opl.)
Teil-BGF 0.00m*  LEK-Wert 53,78 RH-WB-System (primar) KesselTherme
Teil-BF 000m® Bauwelse schwer  RH-WB-System (sekundar. opl.)

Teil- Ve 0,00 m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBwnn= 83,2 kWhim?a
Heizwarmebedarf HWB 93,2 kWhim*a
Endenergiebedar EEB== 308,7 KWN/ma
Gesamienergieeffizienz-Faktor ot mn= 3,30

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedar O putan= 207.099 KWhia HWBaiar = 103,7 KWhim?a
Helzwarmebedarf Q= 207 099 kWhia HWB== 103,7 kWhim®a
Warmwasserwarmebedarf e 20417 kWhia WWE = 10,2 kWhim®a
Heizenergisbedarf Quas= 504 245 kKiWhia HEBax = 302.5 KWhim®a
Energieaufwandszahl Warmwasser Bz = 235
Energieaufwandszahl Raumheizung Banzan = 2,60
Energisautwandszahl Heizen RN 2,66
Haushalisstrombedarf Q= 45501 KWha HHSBw = 22 B KWhim®a
Endenargisbadarf Qeen. o= B40.746 KWhia EEB== 1328 7 k\Whim'a
Primérenergiebedsarf Cresw= 739176 KWhia PEB== 3700 kWhim'a
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar Clrernm = 711.030 K\Whia PEBne m= 355 9 kWhim?®a
Primarenergiebedarf emeuerbar Qperan com 28.147 kWhia PEBw sm 14,1 KWhim*a
Konlendioxidemissionen Qe = 159,565 kola COZu= 79,9 kgim?a
Gesamienergieeffizienz-F aktor foee = 3,26
Photovoltaik-Export Qrew= 0 KWhia PV et = 0,0 KWhim?a
ERSTELLT '

g Erstellerin Baumeister Ing. Wolfgang Panrok

Ausstellungsdatum  06.10.2020

Gliltigkeitsdatum 06.10.2030 Untlerschrift o
Goschaezah =)
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Datenblatt
zum Energieausweis

Anzeiga in Druckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse bezogen auf Wien-Wieden

HWBRges 103,7 feee 3,25

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: Laut Angabe
Bauphysikalische Daten: Divesere Einrgichplane - zur Verfiigung gestelit
Haustechnik Daten: laut Angabe
Haustechniksystem
Raumheizung: Standardkessel mit Brennstoff Erdgas
Warmwasser: Warmwasserbereitung mit Haizung kombiniert
Liftung: Liftungsart NatGrich
Berechnungsgrundlagen

Gegebenheiten aufgrund ven Planen und Begehung vor O, Berechnungen bazlerend aul der OIB-Richtlinle & (2019); Klimadaten und
Mutzungsprofil nach ONORM B 8110-5; Heizwarmebedarf nach ONORM B 8110-8; Endenergiebedart nach ONORM H 5056, 5057, 5058,
5059; Primarenergiebedarf und Gesamienergieeffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach QIB-Richilinie 6; Berechnet mit
ECOTECH 3.3

Berachnat mit ECOTECH Software, Version 3.3, 1510, Ein Produkt der BulkiDesk Ostarmaich Gaselschaft m.b H. & Ga.KG; Snr ECT-201 5031 SX0XXA306 Seite 6/ 41



Objektbeschreibung

CHARMANTES BURO im Souterrain in BESTLAGE

Dieses voll ausgestattete Bliro im Souterrain eines reprasentativen Gebaudes, bietet Platz fur
10 Arbeitsplatze. Das Biro bietet eine angenehme Atmosphare durch die originalen Gewdlbe
und die Ziegeloptik. Es gibt einen Besprechungsraum und eine Kiiche. Das Biiro ist bereits voll
mobliert. Der Eingang ist durch ein modernes Schlie3system geregelt.

Das Biro kann urspriinglich auf 5 Jahre gemietet werden, wobei die Option auf Verlangerung
ebenfalls maglich ist.

Alles in Allem ein perfektes Buro fur Ihr Unternehmen.
RAUMAUFTEILUNG

Bilro im Eingangsbereich, 2 Biros, Beprechnungsraum, Kiiche, WC
AUSSTATTUNG

vollausgestattete Kiiche fur Burobetrieb, 10 Arbeitsplatze, Besprechnungstisch samt Sessel
und Display, moderne EDV-Verkabelung, Heizung ber App steuerbar, uvm..

INFRASTRUKTUR
Spar und Billa leicht ful3laufig erreichbar, mehrere Restaurants in unmittelbarer Nachbarschatft,

eine groRe Auswahl an Arzten in der Nahe, Volkschule und TU in wenigen Gehminuten
erreichba

VERKEHRSANBINDUNG

Stral3enbahnlinien D, 71, 72, sind innerhalb von 300 m zu erreichen, Autobus
KOSTEN bei Vertragsabschluss

1090,94 EUR Vergeblhrung

6.500,00 EUR Kaution



4.454,60 EUR Maklerprovision +20% USt
laufende Kosten

1.515,20 EUR Miete +20% USt

Heiz-, Strom- und Wasserkosten nach Verbrauch

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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