OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

3 Zimmer in zentraler Lage
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Wohnzimmer

Objektnummer: 141/76123

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

A

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100 653
H 0676 834 34-653

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Wohnung
Osterreich
2340 Modling
1994

84,00 m2

3

1

1

1

C 51,00 kWh/ m2*a
C 1,55
336.000,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

i I 'II.
| I|. :II.|!.||J|I||||I:|II|I||Il;:|||||ll{|. |

BT

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

4
- o~ —— ]
a - ' ﬁLKUF § "
40° _ -
s vossrrey BT
§ 7
! %
i e S T ZIMMER 2
W
g
BAD
FLIESEN b
5,27m* WOHNRAUM 7
ZIMMER
40,68m* 11,33m?
ol
VORR,

Jd

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Seeg-ne
T

2

SN
2.
B2
g
g
e

]ﬂ_al_'lanh_'i_t"ré:uﬁ-':ﬁa_s:i:_

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Zentrumslage — Lift — Freiflache: das sind nur einige Highlights dieses besonders freundlichen
Eigenheims.

Am Rande der Mddlinger Ful3géngerzone sorgen in diesem 1994 erbauten Haus
lichtdurchflutete Raume fir ein freundliches und angenehmes Wohnambiente.

Uber den Flur gelangt man zur Toilette, ins Badezimmer mit Wanne und in den
lichtdurchfluteten, offen angelegten Wohnbereich, der den zentralen Mittelpunkt der Wohnung
bildet.

Die belagsfertige Wohnktiche bietet die Moglichkeit, eigene Ideen umzusetzen und den ganz
personlichen Wohntraum zu verwirklichen. Von hier aus gelangt man auf den Sid-Ost Balkon,
welcher sowohl zum entspannten Frihstick als auch zum Beisammen sein mit
Freunden/Familie einladt.

Ein Zwischenflur fuhrt in die 2 weiteren Zimmer, die im riickwertigen Bereich der Wohnung
liegen. Ein Zimmer mit Fenster zum Balkon, ein weiteres mit franzésischem Balkon und
Ausblick in die Baumwipfel.

Raumaufteilung

Flur

Toilette
Badezimmer
Kuche/Wohnzimmer
Zimmer 2

Zimmer 3
Abstellraum
Sid/Ost Balkon

Ausstattung

Echt Holz Parkettboden

Fliesen im Sanitarbereich

Fenster 3-fach verglast

Bad mit Wanne, Waschbecken und WM-Anschluss
WC mit Handwaschbecken

Kabelsignal Anschluss

Beheizt wird Uber Fernwarme mittels Heizkorper.
Ein Abstellraum sowie ein Kellerabteil runden das Raumangebot dieser Immobilie ab und
vollenden damit das Profil dieses Zuhauses.
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne kdnnen Sie heute noch lhren personlichen Besichtigungstermin vereinbaren.

Lage und Infrastruktur:

Optimale Verkehrsanbindung: Busse sowie Bahnhof in Gehdistanz;

Maodling ist eine Schulstadt und verfiigt Uber zahlreiche Volksschulen, NMS, Gymnasien, HTL,
Fachhochschulen usw.

Hervorragende Infrastruktur und Einkaufsmdglichkeiten durch die Nahe zur FulR3gangerzone,
sowie zur SCS.

Eine groRe Auswahl an Arzten, Apotheken, und Geschéften des taglichen Bedarfs sind
fuRlaufig erreichbar.

Vielfaltiges Freizeitangebot: Eislaufplatz, Freibad, Naturbadeteiche, Wanderwege,
Sportvereine, etc.

Das sehr gut ausgebaute Radwegenetz fuhrt sowohl nach Wien, als auch in die
Thermenregion Wienerwald.

Lassen Sie sich begeistern, und vereinbaren Sie lhren persdnlichen Termin!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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