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PARSCH | STADT-MAISONETTE ALS ANLAGEWOHNUNG

Ansicht

Objektnummer: 523/1082

Eine Immobilie von Realwert
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Lainer

Realwert- Immobilientreuhand GmbH

Dr.-Adolf-Altmann-Str. 17

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
1900

Gepflegt
69,84 m?

2

1

2

1

3,50 m2

C 69,00 kWh / m2* a
D 1,94
265.000,00 €
3.794,39 €
157,10 €
15,71 €
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Wohnzimmer
2842 m?

REALWERT

MM Immobilientreuhand GmbH
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Ankleide
4,85 m*

Schlafzimmer
15,77 m®
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REALWERT

MM Immobilientreuhand GmbH
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Objektbeschreibung

VERMIETETE 2 - ZIMMER GALERIEWOHNUNG | PARSCH

Lage

Zentrale Stadtlage in Parsch in unmittelbarer Nahe zum Einkaufszentrum ZiB "Zentrum im
Berg". Alle wesentlichen, infrastrukturellen Einrichtungen wie Nahversorger, Arzte und
Apotheken sind fuB3laufig innerhalb weniger Minuten erreichbar. Die verkehrstechnische
Anbindung ist ausgezeichnet. Die Linie des 6ffentlichen Nahverkehrs fuhrt nur wenige Meter
vom Objekt in der Firbergstral3e vorbei. Der nachste Autobahnanaschluss - Salzburg Nord -
ist ca. 3,5 Kilometer entfernt und sehr gut erreichbar. Die Entfernung zum Stadtzentrum -
Altstadt - betragt ca. 2,5 Kilometer.

Beschreibung Gebaude allgemein

Das Wohngebaude wurde um das Jahr 1900 in Massivbauweise errichtet und verfigt tber
insgesamt zwei Obergeschol3e sowie ein ausgebautes Dachgeschol3. Alle Geschol3e sind
Uber eine innenliegende Treppe erschlossen. Das Haus weist augenschlich einen guten
Erhaltungsstand auf. Seitlich vom Objekt befinden sich 8 Parkplatze auf Eigengrund fir die
Hausbewohner.

Beschreibung Wohnung

Die verkaufsgegenstandliche Wohnung liegt im zweiten Obergeschol3 und ist nach Osten
ausgerichtet. Die Einheit ist als 2-Zimmer Maisonette konfiguriert - Diele, WC, Kiiche und
Wohnzimmer befinden sich auf einer Ebene.

Uber eine innenliegende Treppe im Wohnzimmer gelangt in das ausgebaute GiebelgeschoR,
welches auf einer Galerie den Schlafbereich beherbergt. Die Gberdurchschnittiche Raumhéhe
in diesem Bereich der Wohnung erzeugt ein sehr angenehmes Raumgefuhl und lasst diese
Flachen offen wirken. Die teilweise sichtbaren Tragelemente der Dachkonstruktion setzen
wohnliche Akzente.

Von der Galerie aus erschlief3en sich ein begehbarer Ankleideraum und das Badezimmer. Das
Badezimmer macht einen modernen und sauberen Eindruck. Es verfligt Uber eine Badewanne,
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ein WC mit Bidet, einen Waschtisch sowie einen Waschmaschinenanschluf3.

Die gesamte ausgewiesene Wohnflache betragt rund 70 m2. Zusétzlich ist der Wohnung noch
ein Lagerraum im Erdgeschof3 mit ca. 3,5m2 zugewiesen.

Zustand - Ausstattung
Der optische Eindruck der Wohnung ist als sehr gepflegt und zu beschreiben. Die Wohnung
verfugt selbstverstandlich tber einen FI mit einem Nennfehlerstrom von 30mA und entspricht

somit den technischen Anforderungen fir Vermietungen. Die Beheizung findet Uber eine
Gasetagenheizung statt.

Beschreibung Mietverhéltnis

Das Kaufobjekt fallt in den Anwendungsbereich des Richtwertes und ist derzeit bis inklusive
31.03.2032 befristet vermietet. Der Mietzins ist auf Basis des VPI 2010 wertgesichert. Die
aktuelle monatliche Netto-Miete betragt wertgesichert EUR 714,92,00 zzgl. USt. und

Betriebskosten. Alle Mietzinszahlungen langen regelmaf3ig und punktlich ein. Weitere Details
entnehmen Sie bitte dem Exposé.

Fazit

+ schicke und gerdumige 2-Zimmer Anlagewohnung
+ zentrale Stadtlage von Salzburg

+ guter Zustand

+ verlasslicher Mieter

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

