Flexible glnstige sehr gute Lager und Gewerbeflache in
Villach zu vermieten - Teilflachenanmietung moéglich

Objektnummer: 308

Eine Immobilie von Active Agent GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Verkaufsflache:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Philipp Mayer
Active Agent GmbH
Ullmannstrasse 36/26
1150 Wien

T +43 676 370 60 95

Halle / Lager / Produktion - Halle
Osterreich
9500 Villach
Gepflegt
Altbau
1.000,00 m2
1.000,00 m2
1.000,00 m2
4.900,00 €
5.890,00 €
4,90 €
990,00 €
1.178,00 €
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StraBe St.Magdalener StraBe

Hausnr. 35




Objektbeschreibung

Das Gewerbeobjekt besticht mit seinem einfachen Querschnitt, seiner guten Lage und
Erreichbarkeit und bester Sichtbarkeit. Die Umsetzung unterschiedlichster Konzepte und Ideen
ist fur die grol3zligige Flache vorstellbar. Ebenso runden die Parkplatze direkt vor dem
Standort das Potential des ansprechenden Objekts ab. Das Objekt wurde vormals als
Abholmarkt fir Grof3kunden genutzt und hat die Widmung EKZGL1. Die Flachen bestehen aus
Verkaufsraumen, Lagerraum, Buro, WCs, Nebenrdume.

lhre Vorteile:

Guter Flachenzuschnitt

e Teilbarkeit - Flachengrol3e z.B. EG mit ca. 1.000m2 Verkaufs-/Lagerraum (gesamt
stehen hier ca. 1.700m2 im EG zur Verfiigung) - Gerne erstellen wir Ilhnen Ihr
individuelles Angebot!

e UG moglich mit 595m2 bzw. 700m2

e Beste Erreichbarkeit

¢ Bequemes Parken direkt vor dem Objekt

e Beste Sichtbarkeit

e Grol3zugig angelegte Flache mit einfachem Querschnitt

¢ Vielseitiges Umfeld (Hofer, Fitness-Studio, Krankenhaus, Tankstelle...)

¢ Eigene Anlieferung mit tberdachter Laderampe

e Geringe Betriebskosten ca. € 1,0/m2 (netto)



¢ Direkter Fernwarmeanschluss im Objekt

Flachenaufteilung:

Erdgeschoss: 2.069,40m2 (inkl. Nebenrdume WC, usw.)
Untergeschoss: 775,10m2

Gesamtnutzflache: 2.844,50m2

Zur Vermietung (Kauf auch moglich) kommt das gesamte Objekt inkl. Freiflachen welches ab
sofort zur Verfligung steht.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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