Lassnitzhéhe — Bautragergrundstiick mit Baubewilligung
fir 11 Neubauwohnungen

Objektnummer: 5285/101772
Eine Immobilie von INFINREAL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8301 LalRnitzhdhe
Heizwarmebedarf: 47,30 KWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80

Kaufpreis: 577.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Kres LL.M.
GENUSSWOHNWELT Immobilien GmbH
Moosbrunnweg 1/5.6,

8042 Graz

H +43 664 1243431

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen Sackgasse in Lassnitzhéhe wird ein Bautrdgergrundstiick mit aufrechter
Baubewilligung fiir ein modernes Wohnprojekt mit insgesamt 11 Wohneinheiten verkauft. Die
geplante Wohnanlage fugt sich harmonisch in die leichte Hanglage ein und sieht einen
attraktiven Mix aus Penthouse?Wohnungen mit grol3en Terrassen sowie
Erdgeschosswohnungen mit Eigengarten vor. Alle Einheiten sind als gut geschnittene
2?Zimmer?Wohnungen konzipiert und sprechen damit eine breite Mieterzielgruppe an — vom
Single Uber Pendler bis hin zum Paar.

Die 11 geplanten 2?Zimmer?Wohnungen weisen Wohnflachen von ca. 54 m2 bis ca. 74 m2 auf
und kommen gemeinsam auf rund 667 m2 Wohnnutzflache. Ergdnzend dazu bieten alle
Einheiten attraktive Freiflachen (Terrassen, grol3e Dachterrassen bzw. Eigengarten) sowie
zugeordnete AbstellrAume. Vorgesehen sind zudem Uberdachte Stellplatze/Carports und
Freistellplatze, die das Angebot fir kinftige Eigentimer und Mieter zusatzlich aufwerten.

Das Projekt kann vom Kaufer tbernommen und bei Bedarf angepasst werden. Auf Wunsch
Ubernimmt der derzeitige Eigentimer als erfahrener Projektpartner die vollstandige Umsetzung
des bewilligten Neubauprojekts im Rahmen eines separaten Bau?/Werkvertrags.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

¢ Ruhige Sackgassenlage im Griinen, nahe dem Ortszentrum Lassnitzhdhe

e Sehr gute Anbindung: kurzer Weg zum Bahnhof, ca. 10 Minuten nach Graz bzw.
Gleisdorf, schnelle Autobahnanbindung

¢ Uberschaubares Neubauprojekt mit nur 11 Einheiten und durchgéngigen
2?Zimmer?Grundrissen

¢ Alle Wohnungen mit attraktiven Freiflachen (Terrassen, grol3e Dachterrassen bzw.
Eigengéarten) und eigenen Abstellraumen

» Uberdachte Stellplatze/Carports sowie Freistellplatze geplant — wichtiges Argument fir
kinftige Vermietung

¢ Verkauf des Grundstiicks mit Baubewilligung: deutlicher Zeit? und Kostenvorteil
e Attraktives Investmentvolumen: 577.000 € netto fir ein bewilligtes Bautragergrundstiick

im Speckgurtel von Graz

Ausfuhrliche Projektunterlagen werden nach ernsthafter Interessensbekundung zur Verfiigung



gestellt. Nettoverkaufspreis zuziglich Umsatzsteuer. Energieausweis in Arbeit.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Sie mdchten eine Immobilie verdufRern? Wir helfen lhnen Uber unsere europaweite
Vermarktung sowohl online als auch tber unsere interne internationale
Interessenten-Datenbanken (mit Privatkunden, Bautrager und Investoren) gerne den
bestmdglichen Kaufpreis zu erzielen.

Oder Sie kennen jemanden, der von diesen Vorteilen profitieren moéchten — geben Sie uns
einen Tipp — wir bedanken uns mit grof3zuigigen Tippgeber-Provisionen

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <1.500m

Hbhere Schule <8.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <5.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.500m

Bahnhof <1.500m
Stral3enbahn <9.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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