OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Wunderschone 3- Zimmer Wohnung mit Terrasse direkt an
den Donau- Auen!

Objektnummer: 50491

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

Marienring

Wohnung

Osterreich

2402 Haslau-Maria Ellend
2022

Gepflegt

Neubau

63,61 m2

3
1
1
1

36,00 kWh / m2* a
0,70

1.125,00 €
882,79 €
1.022,73 €
139,94 €
102,27 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik
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TOP 210 Wohnung | 2. Ob

Marienring 1, 2402 Maria Ellend
29062022

210 Wohnen und Aufenthalt AR
Bad
VR
we
Wohnen
Zimmer
Zimmer

Freifiache berechnet Terrasse (30 %)

Flichenberechnung nach ONORM B1800 / EN 15221-6

271 m?
451 mé
344 m?
2,04 m?
2982 m?
1045 m?
1084 m?
175 me
65,36 m?

Mitglied des
immobilienring.at

wc
Fiasep~
204m*

Terrasse

5m
1:100
[ D in den Planen und Zexchaungen dargesteite
o) dar und Grundiage der Ausstattung ist die Baw- und Avsstatiungsteschreibung.
Heawarmebedarf (HWE) = o Fakior (FGEE) 070
Druck- und Satefenler vorbehalien. Alle s Gewh,. g
sind grundebegenden Konditionen, Plane,

)
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Objektbeschreibung

Willkommen im au-side!

Der Standort Marienring 1/210 tUberzeugt durch seine optimale Lage direkt am Nationalpark
Donau-Auen. Eingebettet in eine wunderschone, grine Umgebung, bietet die Adresse eine
einzigartige Kombination aus Naturnahe und guter Erreichbarkeit. Endlose Spazier- und
Radwege, frische Luft und die Nahe zur Donau machen diesen Ort zu einem idealen
Ruckzugsgebiet fur alle, die Ruhe und Erholung im Griinen suchen — ohne auf die Vorzlige der
Stadt verzichten zu missen.

In allen Wohn- und Schlafraumen ist Echtholz-Parkett in Eiche Natur verlegt, im Badezimmer
und WC modernes Feinsteinzeug. Die ausgewahlten Keramiken und Armaturen lassen hier
behagliches Wellnessgefuhl einziehen.

Beheizt wird Uber eine Fulibodenheizung, die an heillen Sommertagen auch als Stitzkihlung
funktioniert und somit ber das ganze Jahr wunderbares Barful3gefuhl auf wohl-temperierten
Feinsteinzeug-Boden ermoglicht.

Die Fenster in Kunststoff mit Aludeckschalen sind dreh-kippbar und mit au3enliegendem
Sonnenschutz ausgestattet, der sich elektrisch bedienen lasst.

Die Wohnung selbst bietet Ihnen ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit vollausgestatteter Kiiche
und direkten Zugang auf die gemdtliche Terrasse, zwei getrennt begehbare Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss, ein separates WC, sowie einen
Vorraum und Abstellraum. Zum Verweilen an der frischen Luft bietet sich die knapp 6m? grolie
Terrasse perfekt an.

Die Produktion der Warme & Kélteenergie erfolgt nachhaltig und kostengtinstig mittels
Warmepumpe mit Tiefenbohrungen.

Ausstattung:

¢ Parkett Eiche Natur seidenmatt
¢ Feinsteinzeug in Bad und WC
¢ Kunststofffenster mit Aludeckschalen

¢ Aul3enliegender Sonnenschutz, elektrisch bedienbar
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Wohnungseingangstiren in WK 111

Voll ausgestattete Kiiche vom Kiichenstudio

FulRBbodenheizung mit Ful3bodenstutzkihlung!

Leerverrohrung Klimaanlage (Splitgerate)

Al Kabelversorgung

Gegensprechanlage

Fahrrad- und Kinderwagenraum

Ein Kellerabteil kann bei Bedarf angemietet werden

Haus-SAT-Anlage

Ein Outdoorstellplatz kann fur 35 EUR im Monat angemietet werden.

Die Kosten fur Heizung, Kalt- und Warmwasser, Strom, A1 Kabelversorgung, etc. sind in der
Miete noch nicht inkludiert!

Bezugsfertig: 01.12.2025
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist
Nebenkosten: 3 BMM Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <4.500m
Arzt <5.250m
Krankenhaus <9.250m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <4.250m

Sonstige

Polizei <4.250m

Post <500m

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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