Interessante Gewerbeliegenschaft

Objektnummer: 11966

Eine Immobilie von Immobilias Realitaten e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Haus

Osterreich

2232 Deutsch-Wagram
1964

Gepflegt

Tell

220,00 mz

260,00 m2

6

2

3

1

41,80 m2

D 111,30 kWh/ m2* a
D 2,20

2.880,00 €

2.400,00 €

2.400,00 €

480,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Hoferstock
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine gro3ziuigige Liegenschaft mit knapp ca 220 m2 Wohnflache, welche
grundsatzlich teilmdbliert Gbergeben wird. Das urspriingliche Haus wurde vor ca 15 Jahren von
einem Architekten nachtraglich komplett umgebaut bzw erweitert un modernisiert . Uber dem
Bereich der Garage wurde aufgestockt und im Innenbereich die Zimmeranordnung verandert.
Die prasentierten Plane stellen die aktuelle Situation dar.

Es sind mannigfache gewerbliche Nutzungen mdglich. Zuletzt wurde die Liegenschatft fur ein
Kosmetikstudio genutzt. Die aktuellen Bilder entsprechen daher tw nicht mehr dem jetzigen
(verbessertem) Zustand!

Raumaufteilung:

EG:

Vorzimmer/ Entreé, Eingangsbereich mit Gaste WC (Fenster vorhanden)

Kiche mit Essplatz und Eingang in den Lagerbereich und die Garage bzw Ausgang in den
Wintergarten

Wohnsalon mit offenem Kamin und Glasfront Richtung Garten
Géaste WC mit Fenster

grof3ztgiger Wintergarten mit Abgang in den Kellerbereich
Lagerbereiche

Garage mit Rolltor zur Stral3e hin

OG:
luftige Diele
5 Schlafzimmer

2 Bader, eines davon mit Wanne und Dusche, das andere mit Dusche; beide verfigen je tber
ein WC und ein Bidet

Keller, ca 40 mz:



kleine Sauna und daneben liegende Dusche, Waschmaschinenanschluss

Ausgang in den Garten

Heizraum

Kellerraum/ Stauraum

Ausstattung:

Telefon- und Internetanschluss , sowie SAT ist in vielen RAumen vorhanden, die Installationen
wurden im Rahmen des Umbaus erneuert, Birkenparkett in den Wohnrdumen, hiibsche
Fliesen mit FuBbodenheizung finden sich in den Badern, der Kiiche und im Wintergarten, im
Keller befindet sich eine moderne Wasseraufbereitungs- und Enthartungsanlage,
FuRbodenheizung - Olheizung, teilméblierte Ubergabe, Teilkeller vorhanden; Brunnen am
Grundstiick, Vollwarmeschutz

Haustiere sind erlaubt

Lage:

Sehr zentral in Deutsch Wagram gelegen finden Sie eine gute Infrastruktur mit allerlei
Einkaufsmoglichkeiten, der S- Bahnhof ist nur ca 10 Gehminuten entfernt

Mietdauer: 5 Jahre
Miete: € 2 880.- brutto

Heizung/ Warmwasser, Strom, Mull, Gewerbeversicherung und Internet sind vom Mieter
separat zu begleichen

Kaution: € 10 000.-

Vermittlungshonorar: 3 BMM zzgl 20% Ust

Fir alle weiteren Fragen und eine Besichtigung stehe ich lhnen gerne zur Verfugung:
Andrea Hoferstock

T: +43 699 1 4444 700

E: Office@immobilias.at



Viele weitere Angebote finden Sie auf unserer Homepage www.immobilias.at

I Wir mochten Sie informieren — Maklervertrag Bestimmungen (FAGG - Fern- u.
Auswartsgeschafte-Gesetz - - VRUG - Verbraucherrechte
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) !!

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen lhnen keine Kosten.

Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt
Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung
dieses Vertrages ausgeldst! Wenn der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt,
bleibt unsere Tatigkeit fur Sie vollkommen kostenlos.

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir Thnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen
EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Ubersenden
kénnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerden winschen und tber Ihre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur erhalten Sie nach lhrer Anfrage eine Email mit den
entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer und um
Ihre Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Auskinfte Gber
Objektunterlagen und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen. Wir bitten um
groRtmagliche Diskretion und ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen
ausschliel3lich tber uns durchzufihren.

Nebenkosten It. Nebenkostenlbersicht

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw.
3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschéftsbedingungen
sowie die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und
Ausitbungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.



Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilias-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

I Wir mochten Sie informieren — Maklervertrag Bestimmungen !!

(FAGG - Fern- u. Auswartsgeschafte-Gesetz - VRUG - Verbraucherrechte
Richtlinie-Umsetzungsgesetz)

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen lhnen keinerlei Kosten.

Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt unsere
Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung
dieses Vertrages ausgelost!

Wenn der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos!

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen
EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Gbersenden
konnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerdenwinschen und Uber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfir erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email
mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer und um
Ihre Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Ausklnfte Uber
Objektunterlagen und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen. Wir bitten um
grotmogliche Diskretion und ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen


https://immobilias-realitaeten.service.immo/registrieren/de

ausschliefdlich tber uns durchzufthren.
Nebenkosten It. Nebenkostentbersicht

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw.
3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewabhr.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschiftsbedingungen sowie die Verordnung des BM fiir
wirtschaftliche Angelegenheiten Uber Standes- und Ausubungsregeln fur Immobilienmakler,
BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttiimers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Hbhere Schule <10.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <9.000m

Bahnhof <1.000m
Stral3enbahn <9.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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