Hochwertige Doppelhaushalfte in ruhiger Aussichtslage -
Haus 03
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Objektnummer: 6566/679
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6500 Landeck
Baujahr: 2027

Alter: Neubau
Wohnflache: 90,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 2

Stellplatze: 2

Garten: 55,00 m2
Kaufpreis: 495.300,00 €

Provisionsangabe:

3,6% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing.(FH) Ing. Simon Brugger

PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31
6463 Karrosten

T +43 664 5251685
H +43 664 5251685
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

Barbara Lechleitner
+43 650 98 05 332

< UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
' VERKAUF ZUM BESTPREIS

v~ ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

KAUFBERATUNG

www.perfektimmo.at
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Objektbeschreibung

Hochwertige Doppelhaushaélfte in ruhiger Aussichtslage

In Landeck, im Ortsteil Perfuchsberg, entstehen zwei Doppelhaushalften auf jeweils eigener
Parzelle in schoner Hanglage. Die Erschlie3ung erfolgt Gber die Tobadiller Landesstral3e bzw.
eine weiterfihrende Privatstral3e des Projekts, die bis zur Landesstral3e asphaltiert wird. Die
nahere Umgebung ist ein ruhiges Wohngebiet. Ein Supermarkt ist fu3laufig erreichbar und die
nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich auch nur wenige Gehminuten entfernt. Mit dem
Auto ist man auf3erdem schnell in Landeck, wo man samtliche Besorgungen des taglichen
Bedarfs erledigen kann.

Jedes Haus erstreckt sich Uber drei Geschol3e. Erschlossen werden die Hauser tiber Ebene 0.
Auf dieser Ebene befinden sich die Garderobe und ein gro3ztgiger Wohn- und Essbereich.
Uber eine Treppe gelangt man hinab zu Ebene -1 mit einem Schlafzimmer und den
Sanitarraumen und Ebene -2 mit zwei weiteren Schlafzimmern und dem Technikraum.

Der Erwerb ist entweder bodenfertig oder zu einem Aufpreis schlisselfertig (inkl. Fliesen- und
Bodenleger, Innentiren, Maler) maglich.

Da sich das Projekt noch in Planung befindet, kbnnen technisch umsetzbare Sonderwiinsche
als Zusatzleistungen berticksichtigt werden.

Die Errichtung ist im Jahr 2027 geplant.
Die Doppelhaushalften werden jeweils in Massivbauweise mit Vollwarmeschutz und Flachdach
errichtet. Bei den Fenstern und den Balkontiren handelt es sich um 3-fach verglaste

Kunststoff/Alu-Fenster.

Beheizt werden alle Raume mittels Ful3bodenheizung und Aulentemperaturregelung tber
eine Luft-Wasser-Warmepumpe inkl. kontrollierter Wohnraumbellftung.

Pro Haus sind 2 Stellplatze geplant, welche bei Haus 03 gegen Aufpreis und bei behordlicher
Genehmigung Uberdacht oder als Garage ausgeftuihrt werden kénnen.

Haus 03
Eckdaten:

Objekttyp: Doppelhaushalfte



Baujahr: 2027

Zustand: in Planung

Grundflache: ca. 262 m?
Wohnnutzflache: ca. 90 m2

Zimmer: 4

Balkone: 2

Garten: ca. 55 m?

Heizung: FuRbodenheizung
Heizungsart: Luft-Warme-Pumpe
Heizwarmebedarf: in Arbeit
Stellplatze: 2

Verfugbarkeit: n. V.

Kaufpreis bodenfertig: € 495.300,00
Kaufpreis schlusselfertig: € 529.900,00
Stellplatziberdachung optional: € 16.800,00
Raumaufteilung:

Ebene 0O:

Wohnen/Kochen: 30,22 m2
Garderobe: 5,42 m?

Balkon: 8,17 m?

Ebene -1:

Zimmer: 14,03 m2



Gang: 2,47 m?
Bad: 7,52 m2
WC: 1,97 m2
Balkon: 4,31 m?
Ebene -2:
Zimmer: 10,89 m?
Zimmer: 10,76 m2
Gang: 6,79 m?

Technik: 7,24 m?

Dieses Objekt ist auf jeden Fall eine Besichtigung wert!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden und Uberzeugen Sie sich mittels eines
Besichtigungstermins.

Wir sind gerne jederzeit fir Sie da!

IHR ANSPRECHPARTNER:
Herr Dipl.-Ing. (FH) Ing. Simon Brugger, BA
Mobil: +43 664 5251685

E-Mail: s.brugger@perfektimmo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt


http://www.perfektimmo.at

Vertragserrichtungskosten: ca. 2,4 % inkl. USt zzgl. Barauslagen
Grunderwerbssteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 %. Unter Umstanden kdnnte hier eine Befreiung gemald dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung des Eigentumsrechts
sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde méglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter:

https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <2.000m

Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m



Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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