Mobliertes Apartment bei U6 Dresdner Stralie

Objektnummer: 22530

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Dresdner StralRe
Wohnung
Osterreich
1200 Wien
Gepflegt
Voll
Altbau
52,05 m2
2
1
1
E 144,60 kWh / m2* a
D 2,26
1.090,00 €
990,91 €
990,91 €
99,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&
Benedikt Wawra

ESTINA Immobilien GmbH
Heinrichsgasse 4/12
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Objektbeschreibung

Koffer packen und einziehen!

Zur Vermietung gelangt eine komplett ausgestattete 2-Zimmer Wohnung im sonnigen 4.
Liftstock nahe dem Technikum Wien und der Millenium City.

Die ausgezeichnete 6ffentliche Anbindung bei der U6 und die optimale Nahversorgung
machen diese Wohnung zur perfekten Stadtwohnung fur Singles oder Péarchen. Die Wohnung
wird moébliert und inkl. sdmtlichen Hausrat wie Geschirr und Tépfe provisionsfrei
vermietet.

Raumaufteilung

Man betritt die Wohnung und befindet sich im Vorraum, von dem aus das Wohnzimmer und
die Nebenraume (Ktiche, Bad und WC) zentral begehbar sind. Durch das Fenster im Vorraum
zum Lichthof kann man die Wohnung gut durchliften.

Der suidseitige Wohnbereich, mit seinen ca. 24m2 Wohnflache bietet eine gemiitliche
Wohnlandschaft mit Fernseher sowie einen grol3en Esstisch mit vier Stihlen. Durch

das groRRe Fenster gelangt viel Licht in den Wohnraum. Uber eine Verbindungsttr kommt
man von hier direkt ins Schlafkabinett. Hier findet sich das einladende Queensize Bett, ein
geraumiger Schrank und eine kleine Schreibtischecke.

Die separate Kiiche befindet sich beim Eingangsbereich der Wohnung und ist mit einer
neutralen weil3en Einbaukiche ausgestattet. Diese beinhaltet alle erforderlichen Einbaugerate
und ist im Mietpreis ebenfalls bereits inkludiert.

Auch das Badezimmer wurde bereits mit einer Waschmaschine ausgestattet und einem
schénen neuem Unterbauschrank maobliert.

Im Keller des Hauses stehen dem zukiinftigen Bewohner zusatzlich ein

schones Kellerabteil und eine Waschkiiche zur Verfiigung. Im Erdgeschol3 befindet sich

ein Fahrradraum.

Ausstattung

Der Wohnbereich wurde mit hellem Parkettboden und einer weil3en Einbauktche inkl. aller
erforderlichen Gerate und die Nassbereiche mit Fliesen ausgestattet. Die Heizung erfolgt Gber

eine Gastherme und Radiatoren in den einzelnen Wohnbereichen.

Infrastruktur



Die Wohnung ist zentral gelegen und bietet eine tolle Infrastruktur. Die Straf3enbahnlinien 2, 31
und 33 sowie die U6 Station Dresdnerstral3e befinden sich nur einen Katzensprung entfernt.
Zusatzlich liefert die direkte Umgebung alles was man fir die Nahversorgung braucht. Sowohl
mehrere Einkaufsmoglichkeiten, als auch Lokale befinden sich im nahen Umfeld. In rund 10
Minuten gelangt man zum Donauufer, das zum sporteln auf der Donauinsel einladt. An
kéalteren Tagen ladt die Millenium City zum shoppen und zu Kinobesuchen ein.

Kosten

Miete: € 1.090,- inkl. Mobiliar und Hausrat
Kaution: € 4.360,-

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte
an Herrn Benedikt Wawra unter wawra@estina.at oder mobil unter 0676 331 85 44.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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