Kompakt geschnittene Familienwohnung mit 88m2 und
komfortabler Freiflache - THE SHORE - Pures
Lebensgefiihl am Wasser mit Concierge, Fitness und
Wellness das ganze Jahr - EXKLUSIVE ERSTBEZUGE in

Objektnummer: 6460/92

Eine Immobilie von Carma & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Cathrin Markiewicz

Carma & Partner GmbH
Baumergasse 62 / Haus 1
1210 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1190 Wien

2022

Erstbezug
Neubau

88,47 m2

3

1
1
1
I30,oo KWh / m2* a

0,81
865.000,00 €
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Objektbeschreibung

THE SHORE
Leben am Wasser in Wien

An der Kuchelauer Hafenstral3e 98 steht THE SHORE kurz vor der Fertigstellung. Dieses
Projekt verbindet Leben in einer der grofl3artigsten Stadte der Welt mit urbanem Lebensgefihl
und einzigartiger Lage an einem Seitenarm der Donau, welcher fir alle Freizeitaktivitaten am
Wasser besondere Moglichkeiten bietet. Wohnen am Wasser bietet die Freiheit, sich zu Hause
wie im Urlaub zu fuhlen - an Wiens Lebensader eine seltene und besondere Méglichkeit.

THE SHORE besticht durch schlichte Eleganz und erfillt die Sehnsucht nach einem
vollendeten Wohngefuhl von Urlaub, Freizeit und umfassenden Service. Concierge,
Fitnesscenter, Sauna, Dampfbad und die Moglichkeit fir verschiedene Arten des
Wassersports bezeichnen das besondere Lebensgefuhl von purem Lifestyle.

THE SHORE - fur hochste Anspriiche:

Grof3zugige Freiflachen, viel Licht durch bodentiefe Fensterflachen, hochwertige Ausstattung,
Bootsanlegestege, Fitness mit Sauna und Dampfbad, viel Griin durch grol3e Eigengéarten,
grol3flachige helle Tiefgarage und vieles mehr.

THE SHORE bedient Ihre Bedurfnisse an das perfekte Wohnen - individuell und auf hohem
Niveau: vom 2-Zimmer Apartment mit Eigengarten oder Loggia bis hin zum eleganten
Penthouse mit Terrassen und Dachterrassen - der richtige Wohnraum - ein unschatzbarer
Wert!

THE SHORE besteht aus 10 architektonisch besonderen und prachtvollen Villen mit jeweils 9
bis 12 Apartments und Gréf3en von 38mz2 bis 360m?2 - alle mit Freiflachen in Form von Garten,
Balkonen, Loggien, Terrassen und Dachterrassen.

AUSZUG AUS DER AUSSTATTUNG

-Concierge Service

- Fitnessraume

- Sauna & Dampfbad

- grolRer Kinderspielplatz

- Tiefgarage



- Bootsanlegeplatze

- Echtholz Parketten

- exklusives Feinsteinzeug

- hochwertige Sanitarausstattung

- grof3zugige private Freiflachen in Form von Eigengarten, Loggien, Balkonen, Terrassen und
Dachterrassen

- FulBbodenheizung mittels Warmepumpen

- Betonkernaktivierung - Kiihlung

- Fenster 3-fach verglast

- Terrassen mit Steckdosen, Aul3enbeleuchtung & Wasserentnahmestelle (Kemperventile)
- Smart Home System vorbereitet

- Aufzuganlage (Keller bis DachgeschoR3)

MEHRWERT

Hochste Lebensqualitéat in auRergewdhnlicher Naturlage direkt am Wasser

Wenige Autominuten entfernt von der Wiener Innenstadt

Perfekte Architektur und exklusive Ausstattung

Wertbestandiges Anlageobjekt

LAGE und VERKEHRSANBINDUNG

Der Kuchelauer Hafen entstand um 1900 durch die Errichtung eines Donaudammes an der
norddstlichen Wiener Stadtgrenze. Zwischen dem Leopoldsberg und der Donau entwickelte
sich eine hochst attraktive Wohngegend. An der Stadtgrenze des begehrten 19. Bezirks mit



dem Naherholungsgebiet Wienerwald und in unmittelbarer Nahe zu Klosterneuburg liegt THE
SHORE direkt am Wasser und trotzdem nur 15 Autominuten von der Wiener City entfernt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Autobuslinien Richtung Bahnhof Heiligenstadt (U-Bahn,
Bus, Schnellbahn) und Richtung Klosterneuburg.

Nicht weit entfernt finden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten; Klosterneuburg verfugt tber eine
perfekte Infrastruktur mit Landesklinikum, Apotheken, Banken, Modeboutiquen, Schulen und
Kinderbetreuungseinrichtungen jeglicher Art. Das Shoppingcenter Q19 erreichen Sie in
weniger als 10 Autominuten.

KONDITIONEN

Haus 8 Top 5

Kaufpreis: € 865.000,-
Provision: 3% zzgl. 20% USt.
Beziehbar: ab sofort

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Frau Cathrin Markiewicz unter
+43 676 629 40 50 oder unter cm@carma-partner.at jederzeit gerne zur Verfiagung.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Carma & Partner GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses
Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Hohe auch fur die in 8§ 15
MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschéftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussmaéglichkeit, Austiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrechtes). Bei den Grof3en und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentumer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfiigung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
mussen wir allerdings ausschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches Nahverhaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
U-Bahn <4.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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