MARKT AM BINDERMICHL: 61 m2 mit garantiert bestem
Preis-/Leistungsverhaltnis - flexibel in Aufteilung u.
Gestaltung - erweiterbar auf bis zu 255 m2 - im
Nahversorgungszentrum

AulRRenbild

Objektnummer: 6650/27113

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Christoph Bachhuber

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Biro / Praxis - Biroflache

Osterreich
4020 Linz
2017
Modernisiert
60,93 m2
60,93 m2
60,93 m2
2,50

1

1

3

D 273,15 kWh/m2*a
690,00 €
908,21 €
11,32 €
218,21 €
181,64 €



Morikeweg 6
4025 Linz

T +43 50 338 1334
H +4366488129958

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.






Raumhohe: 2,92/
Gesamtflache: 58,5m?

7~ Steckdose
" Schalter
® Lampe
7w Wandlampe

mAG

use.

Auftraggeber. WAG m A e
Morikeweg 3, 4020 Linz ey
iy

Planersteller: VRSteid|

Bearbeiter: Steidl Roland
bjekt:

Stadlerstrasse 19, 1.0G,

Computer Alex

Plan Datum: 12.07.2023 M1:50




Objektbeschreibung

Flexible Gewerbe- oder Biroflache direkt im Zentrum "Markt am
Bindermichl" - 61 m2in Linz

Verwirklichen Sie Ihre Geschaftsidee in einer leistbaren, adaptierbaren und stark
frequentierten Lage! Diese attraktive Flache im revitalisierten Nahversorgungszentrum
»Markt am Bindermichl“ bietet nicht nur eine hohe Kundenfrequenz, sondern auch volle
Flexibilitdt bei der Nutzung und Erweiterung — bis zu 255,40 m2 méglich!

Ihre Vorteile auf einen Blick:

e Moderne Blro- oder Gewerbeflache mit 61,00 m2 (eine Ebene)

Erweiterbar auf bis zu 255,40 m2 — flexible Raumkonzepte mdglich

Optional: Biro- oder Lagereinheit mit zusétzlichen 34 mz2

Generalsanierung 2018 — zeitgeméafRer Zustand

Hohe Passantenfrequenz & Bewohnerdichte (ca. 8.500 Wohnungen im Umkreis)

Individuelle (Um-)Gestaltung & Flachenteilung méglich

Ausreichend Stellplatze fir Kunden und Mieter vorhanden

Direkter Zugang & Sichtbarkeit im Nahversorgungszentrum

Nutzungsmaoglichkeiten:
Ideal fur vielfaltige Geschaftskonzepte, z. B.:

e Biroeinheit (Freiberufler, Agenturen, Start-ups)

Ordination / Therapiepraxis

Dienstleistungsunternehmen (Kosmetik, Beratung, Bildung, etc.)

Fitnessstudio / Yogaraum

Schauraum / Verkaufsflache



e Kreativwirtschaft / Ateliers

Infrastruktur & Standortvorteile:

Verkehrsanbindung:
¢ Bushaltestelle: 10 m
e Stralenbahn: 1.500 m
¢ A7/Al-Autobahnanschluss: 700 m

¢ Flughafen Linz-Horsching: 12 km

Umgebung & Nahversorgung:
e Supermarkte (Billa, Lidl): 150 m
e Backerei, Trafik, Post, Bank, Friseur, Apotheke: 0-50 m
¢ Fitnessstudio: 300 m

¢ Plus City: 3 km

Bildung & Betreuung:
¢ Kindergarten: 300 m
e Schulen (VS, NMS, Gym): 500 m — 1,5 km

e Universitat: 12 km

Mietkonditionen:
¢ Miete inkl. Betriebs- & Verwaltungskosten:
ca. € 908,21 netto (exkl. USt.)

e Kaution: 3—4 Bruttomonatsmieten



(auch als Bankgarantie maglich)

e Mietdauer flexibel wahlbar: 2 bis 12 Jahre

Jetzt Flache sichern — mit Potenzial zur Erweiterung!

Ob kompaktes Biro oder wachstumsorientiertes Geschaftsmodell — diese Immobilie bietet
Ihnen malRgeschneiderte Moglichkeiten in einem stark frequentierten Umfeld. Der ideale
Standort fur lhren nachhaltigen Geschaftserfolg.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielféaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <500m


https://www.wag.at
https://www.wag.at/immobilien/immobiliensuche/suche/
https://www.wag.at/wohnungsanmeldung

Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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