Blro-/Ordinations-/Studio-/ oder Geschaftsflachen mit
individuellen Ausbau-/Mitgestaltungsmaoglichkeiten -
171,17 m?, 191,49 m2, 247,80 m2 oder 362,66 m?!

SRR &

(c) ZOOM VP.A

AuRenansicht Objekt

Objektnummer: 6650/27111

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Christoph Bachhuber

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Salzburger Straf3e 320
Einzelhandel
Osterreich

4060 Leonding

2025

Erstbezug

Neubau

191,49 m?

1

2

25,01 kWh/m2* a
0,73

2.297,88 €
2.818,73 €
12,00 €
520,85 €
172,34 €
598,22 €
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Objektbeschreibung

ACHTUNG, nahere Informationen zu den EINZELNEN Geschéfts-/Biroflachen finden Sie
auch unter dem Link: Gewerbe in der Salzburger StralRe - WAG

Leonding Doppl / Salzburger Stral3e : ( Provisionsfrei ) BEFRISTUNG MINDESTENS 4
JAHRE, MAXIMAL 12 JAHRE!

Sie sind auf der Suche nach einer barrierefreien, hochwertigen Biro- oder
Geschéftsraumlichkeit mit flexibler Ausbaumaglichkeit? Unser Standort an der Salzburger
StraRe bietet genau diese Voraussetzungen (u.a. fir Agenturen, Arzte, Reformhauser,
Freelancer, Einzelunternehmer/innen oder Handelsunternehmen). Sie kdnnen zwischen vier
Grol3en wahlen: Die Gewerbeflache Nr. 1 mit 171,17 m?, Nr. 2 mit 191,49 und Nr. 3 mit 247,80
m?2 bzw. eine Kombination aus den ersten beiden. Zusatzlich verfiigen die Gewerbeflachen
Uber grof3ziigige Kellerabteile. Es stehen pro Flache 6 bzw. 7 Freiparkplatze zur Verfigung.
Nutzen Sie die ausgezeichnete Lage in der neu entwickelten Wohn- u. Gewerbeimmobilie mit
rund 71 Miet- und Eigentumswohnungen an der Horrgasse/Salzburger Stral3e.

- Gewerbeflache mit 171,17 m2, 191,49 m? und 247,80 m?, die ersten beiden sind kombinierbar
- schlUsselfertige Topausstattung gemaf Bau- u. Ausstattungsbeschreibung

- offentliche Verkehrsanbindung

- Ausreichend Freiparkplatze

- Neubau/Erstbezug - Baujahr 2025

- Geschaftsflache auf einer Ebene

- Kellerflache mit ca. 18 m? inkl.

- Gute Kundenfrequenz auch dank hoher Bewohnerdichte im direkten Umfeld

- Groltmaoglicher Mit-Planungs- und Gestaltungsfreiraum

Die Ausstattung:


https://www.wag.at/aktuelle-projekte/gewerbe/salzburger-strasse-gewerbe

Die WAG legt besonders groRen Wert auf die Verwendung qualitativer Materialien. Dies
spiegelt sich nicht nur bei der Verwendung hochwertiger Béden und
Einrichtungsgegenstanden wider, sondern erstreckt sich auch tiber den gesamten Bauprozess.
Jeder Geschaftsflache sind grof3ziigige Kellerabteile zugeordnet.

Fir Ihre Kunden/innen und Mitarbeiterinnen stehen Freiparkplatze bzw. optional
Parkhausstellplatze mit PKW-E-Ladevorbereitung zur Verfiigung. Ein Highlight ist die
Anordnung der drei errichteten Baukérper. Dadurch entstehen Atrien, die einen ruhigen
AulBenbereich schaffen. Alle Gewerbeflachen und AuRenanlagen sind barrierefrei erschlossen.
Durch die separate Zufahrtsstral3e ist ein entspanntes An- und Abfahren moglich, durch die
gute Sichtbarkeit von der Salzburger Straf3e aus wird das Auffinden des Standortes erleichtert.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <650m

Apotheke <525m
Klinik <1.875m
Krankenhaus <4.300m

Kinder & Schulen
Kindergarten <625m
Schule <575m
Universitat <2.350m
Hbhere Schule <6.425m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.275m



Sonstige

Bank <475m
Geldautomat <475m
Post <1.625m
Polizei <1.550m

Verkehr

Bus <75m

Stral3enbahn <1.400m
Bahnhof <800m
Autobahnanschluss <2.425m
Flughafen <5.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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