Gefdrderter Erstbezug:3 Zimmer (Stadt-)Wohnung in
Neunkirchen mit 1 PKW-Abstellplatz -"Wohnen mit Chic"

Objektnummer: 14580009

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Herrengasse 5
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2620 Neunkirchen
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 69,04 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1

Keller: 9,14 m?
Heizwarmebedarf: 37,40 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68
Gesamtmiete 2.321,78 €
Kaltmiete (netto) 264,25 €
Kaltmiete 2.110,70 €
Betriebskosten: 1.846,45 €

USt.: 211,08 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Lehner
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gfigige Flac lerungen vorbehalten. Heizung: Fernwirme
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern 8

dienen nur der Veranschaulichung. Warmwasseraufbereitung: Wohnraumstation

wohnen

HWB Ref, RK 37,40 RK 37,40
Ref, SK 44,00 SK 44,00
Gesamtenergie- (68
effizienzfaktor fGEE
Wohnnutzfléache: 71,95 [m?]

Rdume bzw. Flachen

Bezeichnung Flache [m?]
Abstellraum Innen 2,40
Bad 5,37
Vorzimmer/Garderobe 8,81
wcC 1,79
‘Wohn-Esskiiche 27,63
Zimmer 1 13,61
Zimmer 2 12,34
Kellerabteil 10,89
PKW-Abstellplatz vorhanden




Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese attraktive geforderte Mietwohnung bietet Ihnen ein komfortables und praktisches
Wohnambiente.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem einladenden Vorzimmer begrif3t, das den
Zugang zu einem separaten WC bietet und gentigend Platz fir Ihre Garderobe bereithalt.

Der grof3ziigige Wohnraum beeindruckt mit einem offenen Grundriss, der Wohn-, Ess- und
Kichenbereich miteinander verbindet. Hier finden Sie genligend Raum fiir gemditliche Abende

mit Familie und Freunden.

Die Wohnung verfugt Uber zwei einladende Zimmer, die sich ideal als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder Gastezimmer eignen.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und bietet Ihnen Entspannung nach einem langen Tag.
Ein zusatzlicher Abstellraum bietet praktischen Stauraum fur lhre personlichen Dinge.

Zur Wohnung gehoért auch ein Kellerabteil, das Ihnen zusétzlichen Stauraum bietet, sowie ein
eigener PKW-Abstellplatz (dzt. monatlich dzt. € 29,98) fur bequemes Parken.

Diese Wohnung bietet Ihnen alles, was Sie fur ein angenehmes Wohnen bendétigen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und machen Sie diese Wohnung
zu lhrem neuen Zuhause!

Wir bieten derzeit 2 Mietvarianten an:

Variante 1: Fur die Dauer von funf Jahren bieten wir einen reduzierten
Finanzierungsbeitrag sowie eine verminderte Miete an.

(Betriebskostenerhéhungen, Indexanpassungen oder ahnliche Anderungen sind in dieser
Variante noch nicht beriicksichtigt.)



Variante 2: Regularer Finanzierungsbeitrag sowie regulare Miete.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <125m
Krankenhaus <825m

Kinder & Schulen
Schule <425m
Kindergarten <1.450m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <375m

Sonstige

Bank <75m
Geldautomat <100m
Polizei <125m

Post <250m

Verkehr

Bus <175m
Autobahnanschluss <1.975m
Bahnhof <1.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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