SOFORT EINZIEHEN - WOHNTRAUM IM STADTRAUM -
EIGENTUMSWOHNUNGEN IM ERSTBEZUG

Aurelie
Immobilien

Objektnummer: 6626/49

Eine Immobilie von AURELIE Immobilien - Aurez Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aurelie Immobilien Office Team

Lastenstralie

Wohnung - Etage

Osterreich

1230 Wien

2021

Erstbezug

Neubau

60,00 m2

3

1

2

1

38,00 m2

I43,3o kWh /m2* a
0,71

345.000,00 €

5.750,00 €

AURELIE Immobilien - Aurez Immobilien GmbH

Auerspergstral3e 7/21
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Malistab: 1:50

TOP 06 2.0Obergeschoss

Wohnflache: 60,02m?
Balkon 4,19m?
Garten 37.77m?

Disclaimaer:
. A Die hier dorgesteliten Grundrizee sind Skizzen und sollen der Orientarung bew, Obersicht dienen, daraus kbrnen keinerel Anspalche geleitet
' o £ & warden
Aurelie '€ r
' - - Irrtum undl Anderungan voroshattan,
Immaobilicn Dik3 AURET Immabdian GribH abamirmmt ksinarke: Hotung 10 die Richtigkes dar Angaben
% Bai bonkratem nteresee Obersanden wir Ihnen geme die vem Abgeber 2ur Verligung gestellten Grundrisee oder Plane,
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T Dib AURET Immckdien GrmbH Gbernimimit kainarls Hofung 10f die Richtigked der Angaben
Bei konkretem interesse Gbersenden wir ihnen geme die vom Abgeber zur Verfigung gesteliten Grundrisse oder Flanea.

Inmobilicn



Objektbeschreibung

Dieses Neubauprojekt liegt am Puls der Zeit, neben wichtigen MalRhahmen zur
Energieeinsparung am und im Gebdaude, lasst auch die Umgebung keine Winsche an
zeitgeméalRes Wohnen offen. Alle Besorgungen des taglichen Lebens sind einfach zu erledigen
- die offentliche Anbindung ist schnell und effizient - Kindergarten und Schulen zahlreich
vorhanden. Der Charme an Liesing liegt an der Urbanitat und Naturverbundenheit - als
Randbezirk verbindet Liesing die Grol3stadt mit dem Flair landlicher Ruhe. Ob Sie in Kirze im
Zentrum sein wollen oder im Wiener Wald spazieren gehen - bleibt Ihnen Uberlassen. Ein
wichtiges Naherholungsgebiet ist der Maurer Wald - Gber das Gutenbachtor kommt man aus
dem Maurer Wald in den Lainzer Tiergarten des benachbarten Bezirks Hietzing. Zusatzlich
zum grof3en Erholungsgebiet des Wienerwalds im Westen des Bezirks gibt es mehrere
Parkanlagen in Liesing, wie den Engelbert-Schliemann-Park, ein kleiner Landschaftspark in
Rodaun. Die Heurigenlandschaft um Perchtoldsdorf darf nicht unerwahnt bleiben.

Bei einer personlichen Besichtigung vor Ort erzahle ich Ihnen gerne mehr Uber das
Wohnbauprojekt und die Mdglichkeiten abseits davon.

PREISREDUZIERT!

Diese traumhafte 3-Zimmerwohnung mit Balkon teilt sich wie folgt
auf:

e ein Vorzimmer

e zwei Schlafzimmer

¢ ein grof3zigiger Wohn/Essbereich

¢ ein Badezimmer mit einer Dusche, WC und einem Waschmaschinen-Anschluss
¢ ein separates WC

¢ ein Abstellraum



¢ ein Balkon

¢ Eigengarten

Entdecken Sie beim Betreten der Wohnung einen Vorraum, der endlich gentigend Platz fur
Schuhe, Jacken und Mantel bietet - links befindet sich das helle Badezimmer - rechts das
separate das Gaste-WC. Folgen Sie dem Gang, am ersten Schlafzimmer vorbei und lassen
Sie sich vom grof3ztigigen Wohn/Essbereich mit Balkon gleich anschlieRend begeistern. Einen
Schritt weiter - stehen Sie im grof3en Schlafzimmer mit viel Platz fiir einen Kleiderschrank.
Durchdachte Grundrisse und moderne Bauweise schaffen lhren neuen Wohlfihlort.

Facts

¢ in den Aufenthaltsrdumen wird hochwertiger Parkett verlegt

e die Nassraume werden elegant verfliest

* beheizt wird dieses Objekt mit einer Ful3bodenheizung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <5.500m



Hoéhere Schule <5.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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