Lichtdurchflutete Dachgeschoss-Maisonette mit
grof3ztigiger Dachterrasse - Nahe U4 Pilgramgasse

Objektnummer: 22372

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Sonnenhofgasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien
Wohnflache: 79,11 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Gesamtmiete 1.750,00 €
Kaltmiete (netto) 1.750,00 €
Kaltmiete 1.750,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Johanna Obkircher
ESTINA Immobilien GmbH
Heinrichsgasse 4/12

1010 Wien

H +43 676 316 37 08

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

In einem wunderschdnen Altbau erwartet Sie diese moderne Dachgeschoss-Maisonette
mit einer beeindruckenden Dachterrasse — ideal fur alle, die urbanes Wohnen mit Ruhe und
Komfort verbinden moéchten.

Die Wohnung liegt im ruhigen Innenhofbereich und bietet durch ihre durchdachte
Raumaufteilung ein helles und freundliches Wohnambiente. Besonders Paare oder kleine
Familien, die Wert auf Grol3zugigkeit und ein stilvolles Zuhause legen, werden sich hier sofort
wohlfuhlen.

Das Herzstuick der Wohnung ist der offene Wohnbereich mit moderner Kiiche im oberen
Geschoss - ein lichtdurchfluteter Raum, der zum gemeinsamen Kochen, Geniel3en und
Entspannen einladt.

Im unteren Bereich der Maisonette befinden sich ein gemdutliches Schlafzimmer sowie ein
exklusives Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken und WC — ein privater
Ruckzugsort mit hohem Wohlftihlfaktor.

Raumaufteilung Obergeschoss:

e \orraum

grol3e Wohnktiche mit moderner Ausstattung (Miele-Geraten)

Toilette mit Handwaschbecken

e Zugang zur Dachterrasse

Untergeschoss:

* grof3zugiges Schlafzimmer

e Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken und Tolilette



Die Wohnung ist mit einer Klimaanlage ausgestattet.
Lage:

In unmittelbarer Nahe befinden sich alle Geschéafte des taglichen Bedarfs, wie zB ein
Spar oder Billa.

Das Szene-Lokal "Motto" ist schnell erreicht. Fir Griinliebhaber befinden sich mehrere
kleine Parkanlagen um die Wohnung verteilt.

Fur Sportbegeisterte ist das Fitnesscenter "Fitinn" 5 Gehminuten entfernt.
Offentliche Verkehrsmittel:

Bus 13A, 12A, 59A

Pilgramgasse U4

Kosten:

Miete: € 1.750,- inkl. BK und USt.

Kaution: € 5.250,-

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an
Frau Johanna Obkircher unter obkircher@estina.at oder mobil unter 0676 316 37 08

Der Verstol? gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren
Auftraggeber Uber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn
zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommen ist.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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