Sanierungsbedurftig light - Abendsonne auf der Loggia -
Griuner Weitblick - Ruhelage - gute Raumaufteilung - Top
Infrastruktur

. Alexander
Ringsmuth
DB

Grinblick von der Loggia

Objektnummer: 11348

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Hellebrand

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 664 35 82 426
H +43 664 35 82 426

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
56,75 m?

2

1

1

D 109,20 kWh / m2* a
230.000,00 €
52,21 €

522 €
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Wir unterstiitzen Sie bei lhrer WohnTraumfi
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30.000.- EUR

Kaufnebenkosten

30.000.- EUR

300.00!

Abzgl.Eigenmittel

tkreditbetrag

FINANZIERUNGEN

Monatliche Rate €

1.362,73 1.465,30 1.615,15

1.235,63

Partner. Angenommen wurde ein 10-jahriger Fix Zinssatz, wobei

Die Angebote fir Finanzierungen erfolgen durch unsere Banken

ALLE

des jeweiligen Institutes und

Schatzgebiihren) einberechnet wurden. Alle Angaben kannen sich jederzeit andern und obliegen einer Bonitatsprifung.




Zimmer
~12,6m?

N=X>=8§

I/ LOGGIA

~52m?>

s<X=0

. Alexander

Ringsmuth

IMMOBILIEN



Objektbeschreibung

Mitten im Griinen finden Sie auf einer Gesamtflache von 56,75m2 ein gut gel6stes
Raumkonzept. Die Wohnung liegt im 2.Stock und verfugt Uber eine Loggia mit Weitblick. Sie
erreichen die U-Bahn U2 - "Liesing" in bequemen 16 Autobus Minuten.

Kurzinfo Ausfihrung und Ausstattung

¢ Wohnflache: ca. 56,75m2 + Kellerabteil

Vorraum 5,44m?2

Kiche 6,00m?2

1. Zimmer 19,54m2

2. Zimmer 12,60m?2

Badezimmer mit Dusche 2,63m?2

Schrankraum 2,50m2

Abstellraum 1,60m?2

separates WC 1,28m?

Der Kaufpreis belauft sich auf 230.000€
erweiterte Betriebskosten
Betriebskosten € 57,43

Reinigung € 39,33



Verwaltungskosten € 26,84

Reperaturriicklagen € 50,47

monatl. Gesamt € 174,07 inkl. Ust.

Offentliche Verkehrsanbindungen

240m zum Autobus 254, 253 - “Wien Breitenfurter Stral3e/ Willergasse”
400m zum Autobus 60A - "Willerbriicke”

14 Gehminuten zur StraRenbahn 60 - “Rodaun”

16 Minuten mit dem Autobus 60A zur U2 -"Liesing”

Lage

Die N&he zum Lainzer Tiergarten ladt Sie ein fur diverse Freizeitaktivitaten, ebenso finden Sie
samtlich Nahrversorger wie Spar, Billa in direkter Umgebung.

Energieausweis
Der Heizwarmebedarf betragt 109,2 kwh/mz2a, welcher der Klasse D entspricht.

Gerne steht Ihnen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 3582426 zur Verfuagung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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