Fitnesscenter in Wilhelmsburg zu Verkaufen oder zu
Pachten

Objektnummer: 3265

Eine Immobilie von WohnSinn Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Freizeitimmobilie gewerblich
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3150 Wilhelmsburg
Zustand: Gepflegt

Maobliert: Voll

Nutzflache: 978,00 m2

WC: 3

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: i8)272,00 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,55

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heinz-Peter Nastl
WohnSinn Immobilien GmbH
Singerstralie 4/23

1010 Wien

H +43 660 157 50 54

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



=z
=
v
Z
B
o
=

IMMOBILIEN

SYMEDLBIED.

L, WOHNSINN




—

;_.-
—

MONITER




HYGIENE

s0 Feesh. SOVRPD
il










TMMOBILIEN
SYMBOLBILD.

UMM BER.
‘SEL DO SHBSL
Maca g .




b

MM BEtA.
SEI DU SELBSL
MAGH DEN I,

EmGANG:

ARl




IMMOBILIEN
smgoLELD |




WOHNSINN










[

Tl
ki

mﬁ‘-q\

VA




| B AR GRS 3 WO e RS

ANSICHT 50D -~

SYMBOLBILD

=
=z
A =
=
L =
-
=

SCHMITT A-B

GRUMNDSTOCKSGROSSE ca JMS D BEBAUUNGSDRCHTE 022 |
NRUTTOGRSCHISSFLACHE: LI WMARKT (ML CAFE 868 37 W3

| o | — (]
e

e

e ]

= —— - -




Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen bei Wohnsinn Immobilien !

Erfolgreiches Fitnesscenter mit angeschlossenem Bistro in Top Lage steht zum Verkauf oder
zur Verpachtung.

Auf dem Grundsttick ( Superéadifikat) direkt neben der B20 in TOP Lage steht das
Fitnesscenter mit angeschlossenem Cafe / Bistro. Das Objekt hat ein Ausmal3 It. Plan von ca.
978m2 Nutzflache. Am Parkplatz stehen 77 KFZ Abstellplatze zur Verfligung.

Das einst als Supermarkt genttzte Gebaude wurde vom derzeitigen Eigentiimer umgebaut
und ist nicht wieder zu erkennen. Die Haustechnik wurde komplett erneuert und auf
wirtschaftliche Systeme umgestellt.

Das Fitnesscenter ist auf dem neuesten Stand und ist in der Region gut eingefihrt.

Die Preisgestaltung richtet sich nach den Ansprichen des Interessenten. Folgende
Maoglichkeiten werden angeboten:

2. Variante Verkauf komplett inkl. Einrichtung, Gerate & Mitglieder

- ganze Immobilie samt laufenden Fitnessstudiobetrieb

- inkl. Ubernahme aller aufrechter Mitgliedsvertrage

- inkl. Geratepark

- inkl. Einrichtung Studio

- inkl. Massageliege

- Mietsvertrag Solarium Ubernahme moglich

- Grund Suprédifikat mit Vorkaufsrecht

- Weiterfiihrung und ordentliche Ubergabe des Studios bis Mai 2024 méglich

- Preis netto 1,7 Mio €




2. Variante Verkauf Immobilie ohne Fitnessstudio

ganze Immobilie ohne Inventar Fitnessstudio und Cafe
- Gebéaude ohne jegliche Einrichtung, Inventar & Geréte
- Grund Supréadifikat mit Vorkaufsrecht

- Preis netto € 1,5 Mio €

2. Investment fur Studio & anschlief3end Verpachtung des Studios an Dritte

Zinsen Invest bis 8% maglich

Invest zw. 1,1 Mio € bis 1,4 Mio €

Verpachtung:

Pacht fir das Fitnessstudio 900m? samt Parkplatze (ca. 45-55 Stiick) ohne Cafehaus (wird
separat vermietet oder kann dazu gemietet werden)

im fertigen Aufsperrzustand/Ubernahmezustand
€ 12,00 p. m?
€ 10.800,00 netto p. Monat

Kaution 3 BMM




Punkt b)

Betriebskosten

Waser, Gemeinde, Versicherung, Strom, Gas
3.200,00 netto p. Monat

jahrliche genaue Betriebskostenabrechnung

Punkt c)
Gerate & Inventar (bleibt in unserem Eigentum)
Kautionshinterlegung oder Bankgarantie fur die neuwertigen Gerate und Ausstattung

iHv. € 100.000,00

Punkt d)

Miete Massageliege & Solarium (bleiben beide Geréte in unserem
Eigentum/Vertrag)

Miete fir beides zusammen

ca. 1.000,00 p. Monat

Wilhelmsburg befindet sich etwa zwolf Kilometer stidlich des Stadtzentrums von St. Pélten. Die
Stadtgemeinde wird von Stiden nach Norden von der Traisen durchflossen. Das 6stliche
Stadtgebiet gehort zu den Auslaufern des Wienerwaldes, das westliche Stadtgebiet zu den
Auslaufern der Turnitzer_Alpen.

Fur weiter Fragen und eine Besichtigung steht Ihnen Herr Heinz-Peter Nastl unter 0660 /157
50 54 gerne zur Verfugung.


https://de.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrnitzer_Alpen

Alle Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch!

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen/Auskiinfte durch
Veraullerer, Behtrden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.

Eigene Haftung ist ausgeschlossen.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <2.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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