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ExklusivesBiuro mit zwei Dachterrassen!!

"Wintergarten"

Objektnummer: 141/72615

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8071 Hausmannstatten
Mobliert: Teill

Nutzflache: 108,03 m2

Zimmer: 2

WC.: 1

Terrassen: 2

Heizwarmebedarf: C 93,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,28

Gesamtmiete 881,08 €

Kaltmiete (netto) 459,13 €

Miete / m2 4,25 €
Betriebskosten: 237,29 €

Heizkosten: 37,81 €

USt.: 146,85 €

Provisionsangabe:

pauschal

Ihr Ansprechpartner

Margit Purrer

Rustler Immobilientreuhand

T +43 316 908900 763
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Objektbeschreibung

WINTERAKTION - STAFFELMIETE

Profitieren Sie jetzt von unserer Winteraktion mit Staffelmiete.

Im ersten Jahr bezahlen Sie 50% des Hauptmietzinses + Betriebskosten, Heizkosten und USt..
Ab dem zweiten Jahr erhoht sich der berechnete Hauptmietzins auf 75% + Betriebskosten,
Heizkosten und USt..

Im dritten Jahr wird der regulare Hauptmietzins von € 8,50/m2 plus Betriebskosten, Heizkosten
und USt. verrechnet.

Eine etwaige Mindestvertragsdauer wird individuell mit Interessenten vereinbart.

Dieses exklusive Penthouseblro befindet sich im Zentrum von Hausmannstatten. In einem
attraktiven Biro- und Geschaftsgebaude sind im Dachgeschol3 ca.108 m2 helle Buroflachen
verflugbar. Neben einem grol3zuigigen Buroraum mit Kiichenzeile stehen ein hochwertig
verglaster Wintergarten und 2 Dachterrassen zur Verfiigung.

Aufteilung:

- 2 BUrordume

-1 Vorraum
-1WC

- 2 Dachterrassen

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, je nach Verfligbarkeit, einen Freiparkplatz um € 30,00
brutto pro Monat oder einen Tiefgaragenparkplatz, in der Tiefgarage des Hauses Grazer
Stral3e 6-10, um € 60,00 brutto pro Monat anzumieten.

Ausstattung:

- Das Objekt sowie die einzelnen Buroflachen befinden sich in sehr gutem und gepflegtem
Zustand.

- Teppichboden in den Buroraumen (darunter: Laminatboden - gegebenenfalls
wiederherzustellen), Stein- bzw. Fliesenb6den in Vorraum und WC, abgehangte Decken,
Kabelkandle, Luftung, Beleuchtungskorper etc. entsprechen allen modernen Anforderungen.
- Heizung mittels Radiatoren Gber Raumthermostate steuerbar.

- Vorhandene Biuromobel und Ausstattung kann bei Bedarf iUbernommen werden.

- Das Objekt ist nicht barrierefrei.

- Mieterspezifische Anpassungen sind nach Vereinbarung maoglich.

Verkehrsanbindung und Infrastruktur:

Der Standort ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto sehr gut
erreichbar. Die Anbindung zur Autobahn A2 liegt nur wenige Fahrminuten entfernt. Beim
Objekt befinden sich offentliche Parkplatze. Geschafte des taglichen Bedarfs sowie
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Gastronomiebetriebe befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Befristung:

auf 4 Jahre

Weitere Immobilienangebote finden Sie unter www.rustler.eu/immobiliensuche

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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