Anlegerwohnung ! Wunderschdne 3 Zimmer
Gartenwohnung mit 2 Garagenplatze Netto Rendite 3,4%
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Objektnummer: 5933/141

Eine Immobilie von H&T Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Bergmann

Topak & Partner GmbH
Karntnerring 10
1010 Wien

T +43 664 304 80 84
H +43 664 304 80 84

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung

Osterreich

2486 Pottendorf

Neubau

93,00 m2

160,00 m2

3

1

1

69,05 m2

I32,78 kWh / m2 * a
0,75

379.000,00 €

193,63 €
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine Anleger Wohnung mit Flair eines Hauses
?

Diese wunderschéne 3 Zimmer Gartenwohnung mit 2 Garagenplatze ist zu erwerben. Der
Mieter zieht mit 1 Februar 2023 ein und ist befristet auf 5 Jahre . Brutto Miete Betragt 1300€ .
Ihre derzeitige Netto Rendite bei aktuellen Kaufpreis betragt 3,2%

Diese Wohnung besitzt eine perfekte Raumaufteilung. Vom Vorraum aus erreicht man jedes
weitere Zimmer.

Weiters haben Sie aul3ergewdhnlich viele Méglichkeiten fur Stauraum . Durch den
Schrankraum kommen Sle direkt in Ihr Schlafzimmer mit direktem Gartenzugang.

Jedes Zimmer hat einen Zugang zu einer Aul3enflache, wodurch sehr viel Licht in die
Wohnung scheint und eine tolle Atmosphére schafft.

Zusatzlich ist die offene Kiiche vom Hersteller Novel, mit einer Induktionsherdplatte, sowie alle
Gerate von einen Namenhaften Hersteller.

Die Fenster sind mit Fliegengitter und elektischen Rollos ausgestattet. Die gesamte Wohnung
ist mittels Alarmanlage und Kameras geschutzt.

Zogern Sie nicht und machen Sie sich einen Termin aus, bevor dieses Schmuckstiick weg ist .

Wir freuen uns auf Ihre Anfragen



¢ Die Angaben wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Letztstand sowie ev. fehlerhafte Ubertragungen auf diversen
Immobilienportalen missen wir allerdings ausschlie3en. Wir weisen auf ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Eigentiimer hin

Wir bitten um Verstandnis dafur, dass auf Grund der Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email)
beantwortet werden koénnen.

Rufen Sie mich an, ich informiere Sie gerne!

Da es immer wieder zu Missverstandnissen kommt, mdchten wir Sie dartber informieren, dass
ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines Miet- oder Kaufanbotes besteht. Eine
Besichtigung ist nach wie vor unverbindlich und kostenlos!

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.Der Energierausweis wird vom Elgentiimer noch nachgereicht

Wir dirfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und
ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern besteht. Das wirtschaftliche
Naheverhaltnis ergibt sich aus regelmaRiger geschéftlicher Verbindung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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