Top Saniertes Biro mit Loftcharakter im IP.ONE

Objektnummer: 6194

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. 20% USt

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

Biro / Praxis
Osterreich
1100 Wien
Gepflegt
Neubau
174,00 m2

C 65,00 kWh/ m2*a
2.262,00 €
2.827,50 €
13,00 €
565,50 €
565,50 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909

H +43 664 930 40 909
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangen flexible Biroflachen im modernen Birogebaude IP.ONE. Uber eine
grol3ztigige Empfangshalle gelangt man in die verschieden Stiegen und Trakte. Zur
gemeinschaftlichen Nutzung stehen ein gerdumiger Seminarraum, wie auch das Foyer zur
Verfigung. Veranstaltungen bieten sich hier an. In nachster Umgebung lassen sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten fur die Nahversorgung finden.

Die im erhéhten Erdgeschol3 gelegene Einheit wurde kirzlich vom Vermieter komplett saniert
mit einem neuen Teppichboden, neuer Deckenktihlgeréaten sowie einer neuen Teeklche
ausgestattet. Die Einheit verfugt Gber getrennte Sanitéareinheiten, ein barrierefreies WC steht
im Foyer zur Verfigung.

verfligbare Flachen/Konditionen:

BT3/EG/0.4: ca. 174 m? - netto € 13,00/m?/Monat

zusatzlich verfugbare Flachen/Konditionen:

BT2/2.0G/2.1.: ca. 208 m? - netto € 13,00/m?/Monat

BT2/3.0G/3.2.: ca. 165 m? - netto € 13,00/m?/Monat

BT2/3.0G/3.1.: ca. 220 m? - netto € 13,00/m?/Monat

BT3/3.0G/3.1.: ca. 118 m? - netto € 13,00/m?/Monat

BT3/3.0G/3.2.: ca. 148 m? - netto € 13,00/m?/Monat

BT1/4.0G/4.11: ca. 180 m? - netto € 11,00/m?/Monat

BT 1/5.0G/5.2: ca. 231 m? - netto € 11,00/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 3,25/m?/Monat zzgl. Klimakosten

Die Preise verstehen sich zzgl. 20% USt.

Ausstattung

e TTeppichboden

e Kihlung



e Birobeleuchtung

e barrierefrei

e Zentralheizung

e Beschattung

o Lift

e Teekiiche

e EDV Verkabelung Uber Kabelkanéale

e allgemeiner Seminarraum im EG

Offentliche Verkehrsanbindung:

S-Bahn: Matzleinsdorfer Platz: S15, S1, S2, S3
Autobus: 7A, 14A

Stral3enbahn: 1, 6, 18 ,62

Individualverkehr

Autobahnanbindung A23, A4

Parken

Parkgarage im Haus vorhanden

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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