Lichtdurchflutete 3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit
Terrasse, Nahe Schloss Schdnbrunn

Objektnummer: 3208

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Viola Wasmuth

Lifestyle Properties

Stock-im-Eisen-Platz 3/26

1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1130 Wien
2009

Neubau
156,90 m2

3

2

2

1

4,23 m2
Bl42,80 kwh / m2 * a
1.050.000,00 €
460,40 €

48,00 €
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Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine wunderschone Dachgeschosswohnung im 13. Wiener
Gemeindebezirk.

Das Gebaude, welches erst kirzlich komplett saniert wurde, stammt aus dem Jahr 2009. Die
Wohnung befindet sich im Dachgeschoss des Hauses und erstreckt sich tber ca. 157 m2. Sie
teilt sich auf in einen Vorraum, eine Garderobe, eine Wohnkuiche, zwei Zimmer, einen
Wirtschaftsraum sowie zwei Bader und ein Gaste-WC. Die Hauptrdume sind mit
wunderschonem Parkettboden, das Bad mit zeitlosen, eleganten Fliesen verlegt. Highlight
dieser Immobilie ist der Zugang zu einer grol3flachigen Dachterrasse.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im geraumigen Vorraum der Wohnung.
Linkerhand finden Sie die Garderobe mit ausreichend Stauraum vor. Nebenan befindet sich
die grol3e Wohnkiiche, welche Platz fur eine Couchlandschaft sowie einen Esstisch bietet. Die
Kiche ist mit modernen Geréaten ausgestattet, verfugt tGber viel Stauraum und bietet somit
jeglichen Komfort. Eine gro3e Fensterfront versorgt den Raum mit viel Tageslicht und der
Kamin bietet ein Wohlftihlgefuhl bei jeder Mahlzeit. Zuriick im Vorraum gelangen Sie
rechterhand in einen Wirtschaftsraum. Dieser bietet Ihnen diverse Nutzungsmaoglichkeiten.
Nebenan finden Sie das Gaste-WC mit Fenster vor. Des weiteren treffen Sie auf ein
Schlafzimmer, welches Uber ein eigenes Bad mit einer Dusche sowie einem kleinen
Saunabereich verfligt. Das zweite Schlafzimmer grenzt an ein Bad, welches mit einem WC, als
auch einer gro3en Badewanne ausgestattet ist. Beide Bader verfiigen tUber grol3e Fenster.
Vom geraumigen Schlafzimmer aus gelangen Sie auf eine kleine Terrasse. Uber das
Treppenhaus im Vorraum erreichen Sie die ca. 40 m2 grof3e Dachterrasse, welche lhnen einen
traumhaften Ausblick Gber Wien bietet.

Die Lage und Infrastruktur dieser Immobilie sind ausgezeichnet. Sie liegt in der Nahe des
berihmten Schloss Schénbrunns. Unweit von vielen Geschéaften des taglichen Bedarfs sowie
auch vom Bahnhof gelegen, bietet diese Wohnung flexible Mobilitdt. Den Bahnhof in Speising
erreichen Sie in ca. 15 Gehminuten. Anbindungen an die Stral3enbahnlinie 62 und die
Bushaltestellen der Linien 56A, 56B, 8A, 58A und 58B sind in unmittelbarer Nahe. Fir n&here



Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Immobilie!

Fur Besichtigungsmdglichkeiten und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfliigung.

Frau Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 403 9361

international - Tel: +43 670 403 9361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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