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The Ambassy - Luxuridse DachgescholRwohnung fir
gehobene Anspriiche
Objektnummer: 28555
Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Beatrixgasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 2018
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 55,88 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 23,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaufpreis: 824.900,00 €
Betriebskosten: 176,00 €
USt.: 17,60 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

dl

Daniel Bolataschwili

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
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TH= AMBASSY

—— PARKSIDE LIVING ——

BEATRIXGASSE 27 |
1030 WIEN

AMBASSADOR LIVING

STIEGE1 | DG 1 | TOP 92

WOHNFLACHE: 55,89 m?
TERRASSE: 22,93 m?
RAUMHOHEN BIS 3,00 m
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Disclaimer: Die dargesteliten Bnrichiungsge-
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Objektbeschreibung

In mitten des Botschaftsviertel Wiens ist ein neues Luxusprojekt mit lichtdurchfluteten
Eigentumswohnungen mit Gré3en von 40m?2 bis 180m? entstanden. Die Wohnungen und
Penthouse- Apartments, sowie Townhouses, profitieren von durchdachten Grundrissen,
hochwertiger Ausstattung und einer exklusiven Wohnumgebung.

Die neuen Luxus-Apartments verfligen grof3teils tber Balkone, Loggien oder Terrassen. Die
Townhouses haben Zugang zu grof3ziigigen Eigengarten. Auch der naheliegende Stadtpark
und Modenapark laden zum Flanieren ein. Geniel3en Sie die Nahe zum Ersten Bezirk, die
urbane, jedoch naturnahe Atmosphére sowie den einzigartigen und spektakularen Ausblick der
oberen Stockwerke auf die historische Innenstadt Wiens, sowie den beliebten Kahlenberg.

Hochwertige Ausstattungskriterien:
e Lichtdurchflutete Eigentumswohnungen von 40 bis 180 m?2
e Smart- und Family- Wohnungen mit Balkonen, Loggien oder Terrassen
¢ Penthouses mit grof3ztigigen Terrassenflachen
e Townhouses mit Terrassen und Eigengarten
¢ Balkone, Loggien oder Terrassen mit Holz/Thermo-Esche belegt
¢ Niedrigenergiehaus (HWB 23,7 kWh/m? a; fGEE 0,729)
¢ Heizung und Kuhlung tGber FuBboden und Decke
e Eichenparkettboden in Select-Qualitat

e Raumhohen von 2,8 bis 3 m

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

e Keine Dachschragen

e Extrahohe Innenttren mit 2,4 bis 2,60 m

e Raumhohe 3-fach Panoramaverglasung

¢ Wind- und wetterunabhangiges Beschattungssystem zwischen den Auf3enscheiben

¢ Fertig ausgestattete Bader mit keramischen Wand- und Bodenfliesen, bodenebenen
Duschen und/oder Badewannen

Haus-Highlights:
e Concierge-Service
e Privat-Lounge
* Meetingraum
e Privatkino
e XL-Garagenplatze
¢ Erstklassiges Sicherheitskonzept

e Gesicherter Fahrradraum

Die Betriebskosten belaufen sich auf EUR 2,20 Netto pro Nutzwert und die Reparatur
Rucklage bei EUR 0,20 pro Nutzwert.
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Fotos sind Beispielhaft aus Musterwohnungen.
Die Lage und Infrastruktur

e U-Bahn: U4 Station ,Stadtpark*
e StralRenbahn: Linie O Station ,Sechskriigelgasse*

¢ Buslinie: 4A Station ,Am Modenapark*

Die edle und exklusive Lage dieses Projekts verspricht htchste Lebensqualitat, wofir die Stadt
Wien sogar mehrmals ausgezeichnet wurde. Es gibt jede Menge kulturreiche Gebaude sowie
berihmte Sehenswirdigkeiten in Gehweite, aber auch verschiedenste Einkaufméglichkeiten
sowie das Shoppingcenter ,The Mall” sind in Klrze erreichbar. Diverse 6ffentliche
Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung sind vielzahlig in der
Umgebung vorhanden. Die Top-Anbindung an samtliche o6ffentliche Verkehrsmittel (S-Bahn-,
U-Bahn-, Autobus- und StraRenbahnlinien) ergénzt die hohe Standortqualitat.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m
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Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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