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Verkauf. Geschéftslokal in Schallmoos - gute Sichtbarkeit

Objektnummer: 536/1443

Eine Immobilie von Brigitte Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1912
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 81,05 m2
Zimmer: 3

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 10,41 m2
Heizwarmebedarf: 76,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,72
Kaufpreis: 375.000,00 €
Betriebskosten: 162,88 €

USt.: 32,58 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tom Frenner

Brigitte Aigner Immobilien
Neutorstrasse 19
5020 Salzburg
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Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Geschaftslokal befindet sich in einem attraktiven Altbau mit 11
Wohneinheiten und 2 Geschaftsflachen in zentraler Lage. Das Geb&ude wurde 1912 errichtet.
2009 wurden einige Wohnungen saniert, auch wurde ein Auf3enlift eingebaut und 2012 wurde
es neu parifiziert.

Das Geschaftslokal hat zwei groRe Auslagenfronten und ist von der Schallmooser
Hauptstrasse her dber 3 Stufen und einen Windfang begehbar. Die grol3ziligige
Geschéftsflache ist in zwei Bereiche unterteilt. Diese Aufteilung kann aber verandert werden,
so dass eine durchgangige Gesamtflache entsteht.

Im hinteren Bereich des Lokals ist ein abgetrenntes Biro mit Ausgang auf einen Balkon
situiert. Vorgelagert davon befindet sich eine Teekliche sowie eine Toilettenanlage (1 WC).

Das Lokal eignet sich als klassische Geschéftsflache aber auch als Praxis fur Physiotherapie
oder als Tanz-/Bewegungsstudio.

Der Boden ist ein Fliesenboden, die Beizung erfolgt mittels Gastherme.

Zur Flache kann noch ein Lagerraum mitgekauft werden, der gemauert ist und tber ca. 18 m2
verfugt. Der Gesamtpreis belauft sich dann auf € 405.000,-.

Rucklage Geschaftslokal: € 78,86

Rucklage Lager: € 6,93

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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